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PASVALDIBAS SIA ,,VENTSPILS NEKUSTAMIE TPASUMI”
2023. GADA PARSKATS

Informacija par Sabiedribu

Sabiedribas nosaukums Pa3valdibas SIA “Ventspils nekustamie Tpasumi”
Sabiedribas juridiskais statuss Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu
Registracijas numurs, vieta un datums 41203001885 Komercregistra

Ventspils, 2004. gada 1. novembrT

Nozare saskana ar NACE kodu klasifikaciju 68.20 Sava vai nomata nekustama Tpaduma izIré8ana un
péarvaldisana
68.32 Nekustama Tpasuma parvaldi$ana par atlidzibu vai uz
liguma pamata

Adrese Uzavas iela 8,
Ventspils, LV-3601
Latvija

Daltbnieks Ventspils pilsétas dome (100%)
Jiras iela 36
Ventspils, LV-3601
Latvija

Valde Armins Kleinbergs — valdes priek$sédétajs no 30.01.2023,
valdes loceklis dz 30.01.2023.

Valdis Lesin$ valdes priek$sédétajs lfdz 30.01.2023
Parskata gads 2023. gada 1. janvaris - 31. decembris
Atbildigais par gramatvedibas karto$anu Svetlana FelSe — galvena gramatvede

Revidents SIA Potapovita un Andersone
Zvérinatu revidentu komercsabiedribas
licence Nr. 99
Odens iela 12 - 45
Riga LV-1007
Latvija

Atbildiga zvErinata revidente:

Kristine Andersone
sertifikats Nr. 99
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PasvaLpieAs SIA ,,VENTSPILS NEKUSTAMIE TPASUMI”
2023. GADA PARSKATS

Vadibas zinojums

Darbibas veids
Pasvaldibas SIA “Ventspils nekustamie Tpadumi” (turpmak tekstd arT Sabiediiba) darbojas saskana ar statdtiem,
Ventspils pilsétas domes lémumiem un spéka esosiem Latvijas Republikas likumiem.

Saskana ar Sabiedribas statltiem pagvaldibas SIA “Ventspils nekustamie Tpagumi” veic:

1. apsaimnieko$ana nodoto Ventspils pilsétas pasvaldibas privatizacijai nodoto dzivojamo maju parvaldidanu
un apsaimnieko$anu Iidz to parvaldi$anas tiestbu nodoanai dzivokju Tpasnieku sabiedribam vai ar dzivok|u
Tpasnieku savstarp&ju ligumu pilnvarotam personam,

2. dzivojamo maju Tpadnieku uzdotas parvaldi$anas darbibas uz parvaldi§anas llgumu pamata,

3. Ventspils pilsétas pa$valdibas nekustamo TpaSumu parvaldidanu un apsaimnieko$anu atbilstosi Ventspils
pilsétas domes |émumiem,

4. pasititaja funkcijas pasvaldibas nekustamo Tpasumu atjauno$anai un parbavei.

Informacija par Sabiedribas pamatkapitilu
Sabiedribas registrétais un pilnloa apmaksatais pamatkapitals ir EUR 3 982 208, kas sastav no 3 982 208 parastajam
daladm ar nominalvértibu EUR 1.

Sabiedribas darbiba parskata gada
2023. gads Sabiedribai bija astonpadsmitais pilnais tas darbibas gads kapitalsabiedribas statusa. Sabiedriba
2004. gada 1. novembrT tika ierakstita Komercregistra ka kapitalsabiedriba (sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu).

Sabiedribas saimnieciskds darblbas rezultits 2023. gada ir pelna EUR 24 408 apmérd (2022.gada: pelna
EUR 103 999).

Sabiedribas parvaldisana uz 2023. gada 31. decembri ir 461 Ventspils pilsétas pasvaldibai piederosi nekustamie
Tpadumi, kurus Sabiedriba apsaimnieko saskana ar Ventspils pilsétas domes 2004. gada 29. jlija Imumu Nr.442 un
2004. gada 30. decembrT ar Ventspils pilsétas domi nosl&gte Parvaldi$anas pilnvarojuma igumu.

Namipa$umu parvaldidanai Sabiedriba 2023. gada ir uztur&jusi minimali nepiecie§amo darbinieku skaitu, éku remontu
un tehnisko apkopi pilntba nodrosinot uz figumu pamata ar specializétajam kapitalsabiedribam LR likumdo$anas un
Ventspils pilsétas pasvaldibas noteiktaja kartiba. Sabiedriba parskata perioda vidgjais pastavigi stradajoso skaits bija
100 cilveki.

Péc dzivojamo maju privatizacijas Sabiedriba turpina $os objektus parvaldit, ar Tpadniekiem slédzot parvaldisanas
ligumus.

Sabiedribas neto apgrozijums parskata perioda palielingjies par 7% jeb EUR 225 785, salidzinot ar 2022. gadu, kas
pamata saistits ar Tres un apsaimnieko$anas maksas, ka arf tiristu viesnicas ienakumu palielinajumu.

No 2009. gada lidz 2023. gadam realizéti 50 dzivojamo maju energoefektivitites paaugstinasanas projekti ERAF
dzivojamo maju siltumnoturibas uzlabo$anas atbalsta programma ar kopéjo vértibu 11.2 miljoni EUR. Sadarbiba ar
AS Affistibas finan$u institdiciia Altum 2023.gada tika realizéti 6 dzivojamo maju remontdarbu projekti ar kopéjo
vértibu 476.9 tikstoSi EUR. Sabiedribas atlikusas kreditsaistibas, ka Iidzfinans&jums minto projektu realizacijai, no
EUR 2 168 451 uz 2023. gada 1. janvari ir palielinajusas lidz EUR 2 394 360 uz 2023. gada 31. decembri, kas ir
saskana ar 7 jauniem aizdevuma Iigumiem un kreditu dzé$anas grafikiem.

2023. gada Sabiedriba veikusi Ventspils pilsétas pasvaldibas pasiifitaja funkcijas pagvaldibai piederoso &ku un telpu
atjauno$anai pavisam 58 objektos.

Sabiedribas paklautiba riskiem

Sabiedribai uz 2023. gada 31. decembri ir aiznémumi EUR 2 394 360 apméra, kas sanemti 40 dzivojamo maju
energoefektivitdtes paaugstina8anas projektu realizicijas lidzfinans&$anai, 9 dzivojamo maju kapitalajam remontam,
no kuriem 43 ar 36, 12 un 6 mé&nesu mainigo EURIBOR likmi, I1dz ar to Sabiedriba ilgaka termina ir paklauta mainigo
procentu likmju svarstibu riskam. Sakara ar valstl pastavoso ekonomisko situaciju Sabiedriba ir paklauta cenu
svarstibu riskam, kas var ietekmét Sabiedribas izmaksas. Sabiedriba ir paklauta vispargjas ekonomiskas situacijas
ietekmei, kas var radrt planoto saimnieciskas darbibas ienakumu un remontdarbu apjomu krisanos. Sakara ar to, ka
Sabiedriba veic daudzdzivoklu maju apsaimnieko$anu brivas konkurences apstklos, no Sabiedribas
apsaimniekoSanas var atteikties kdda no Sabiedribas apsaimnieko$ana eso$am dzivojamam méjam, ja tadu Idmumu
pienem dzivok|u Tpasnieki.



PASVALDIBAS SIA ,,VENTSPILS NEKUSTAMIE IPASUMI”
2023. GADA PARSKATS

Vadibas zinojums (turpinajums)

Filidles un parstavniecibas arvalstis
SabiedrTbai nav filialu vai parstavniecibu.

Apstakli un notikumi péc parskata gada beigam
Laika perioda, kop$ parskata gada pé&dgjas dienas: lidz &1 zinojuma parakstidanai, nav bijusi nekadi iev&rojami
notikumi, kas bitiski ietekmé&tu parskata gada rezultatu.

Valdes ieteikta pelnas sadale -

Sabiedribas valde iesaka aprékinat dlvudendes dal‘bnlekam EUR 23 616 apméra, parskata gada pelnu EUR 24 408
novirzit remonta darbu veik$anai, t.sk. nomas telpu sakartosanai. Ta k& Sabiedribai ir nesadalita pelna, kas
radusies pirms 2017. gada 31. decembra, tad sadalot to dividendés, UIN saisfibas nerodas.

Nakotnes perspektiva

2024. gada Sabiedriba savas pamatdarbibas vietu redz, turpinot parvaldit no Ventspils pasvaldibas apsaimniekodana
sanemtos nekustamos TpaSumus, kuru Tpadnieks ir Ventspils pasvaldiba, un parvaldit dzivojamas &kas brivas
konkurences apstaklos. Viens no galvenajiem Sabiedribas uzdevumiem ari 2024. gada bis optimizét &ku
apsaimniekosanai nepiecieSamas izmaksas, lai nodrodinatu péc iespéjas efektivaku sanemto apsaimnieko$anas
maksajumu ieguldidanu dzivojamo &ku uzturé$anai un &ku remontam.

Sabiedriba turpinds uzlabot dzivojamo &ku parvaldidanas pakalpojuma kvalitati, t.sk. nodrosinot pakalpojumu
lietotdjus ar nepartrauktiem un drosiem ar &kas uzturéSanu saistitiem pakalpojumiem, Iidzsvarojot lietotaju
ekonomiskas intereses, dabas resursu ilgtspéjigu izmantasanu, vides aizsardzlbu un sniegtd pakalpojuma kvalitati.
Tiks popularizéti Dzivojamo maju atjaunodanas projekti ar ES fondu atbalsta finanséjumu.

Sabiedriba turpinas veikt pasititaja funkcijas, pasvaldibai piedero$o nekustamo Tpasumu atjaunosanai.

Vadibas vértéjums par Sabiedribas finansu stavokli un darbibas perspektivaim

Sabiedribas vadiba katra parskata perioda nosléguma novértg, vai nepastdv pazimes, kas noraditu uz
apdraudéjumu Sabiedribai veiksmigi turpinat darbibu ndkamajos periodos. Ta kd 100% no Sabiedribas kapitala
dalam pieder Ventspils pilsétas domei, tad novértgjums tiek veikts saskana ar 2018. gada 13. februari Ministru
kabineta noteikumu Nr. 87 ,Gramatvedibas uzskaites kartiba budZeta iestadés” noteiktajiem krit&rijiem.

Veicot novértéjumu, Sabiedribas vadiba ir parliecinajusies, ka:

e pieprasijums pé&c Sabiedribas sniegtajiem pakalpojumiem nav samazingjies;

*  nav pienemti IBmumi vai identific&ti citi apstakli, kas varétu radit batiskas negativas izmainas Sabiedribas
darbiba;
Sabiedribas pamatlidzekli (ieguldljuma Tpasumi) nav novecojusi vai fiziski bojati;
Sabiedribas aktivu paredzétaja lietojuma nav notikusas btiskas ilgtermina izmainas, kas negativi ietekmé
Sabiedribas darbibuy;

e nav pienemti IBmumi, kas paredz&tu apturét Sabiedribas ilgtermina ieguldijumu izveido$anu pirms to
pabeig$anas vai nodo$anas lietoSana (ekspluatacija), kas varétu radit zaud&jumus Sabiedribai.

ArmTns Kieinbergs
Valdes priek$sédétajs

Ventspill

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU



PasvaLDiBAS SIA ,,VENTSPILS NEKUSTAMIE iPASUMI”
2023. GADA PARSKATS

Pelnas vai zaudéjumu aprékins par 2023. gadu

Neto apgrozijums

Sniegto pakalpojumu iegades izmaksas

Bruto pelpa

Administracijas izmaksas

Paré&jie saimnieciskas darbibas iengémumi

Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas

Paré&jie procentu ienémumi un tamlidzigi iengmumi
- no nesaistitam personam

- no saistitam personam

Lidzdalibas radniecigo sabieditbu kapitala vértibas
samazinasSanas

Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas nesaistitam

personam
Pelna pirms uzpémumu iendkuma nodokla
Uznémumu iendkuma nodoklis

Parskata gada pelna

Pielikums 2023 2022
EUR EUR

1 3 296 367 3070 582
2 (3 112 965) (2721816)
183 402 348 766

3 (205 958) (237 335)
4 1220 643 1088 900
5 (998 246) (979 764)
7 645 5975

749 11

6896 5964

8 (57 742) (50 258)
(124 492) (72285)

25 252 103 999

17 (844) -
24 408 103 999

Pielikumi no 10. fidz 18. lapai ir §7 finandu parskata neatnemama sastavdala.

Armins Kleinbergs
Valdes priek$sédétajs

Ventspilt

Svetlana Felse
Galvena gramatvede

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU



PASvALDIBAS SIA ,,VENTSPILS NEKUSTAMIE IPASUMI”
2023. GADA PARSKATS

Bilance 2023. gada 31. decembri

Pielikums 31.12.2023. 31.12.2022.
Aktivs EUR EUR
Hgtermina ieguldijumi
Nemateridlie ieguldijumi

Koncesijas, patenti, licences, pre¢u zZimes u.tmi. tiesibas 8 875 941
Nematerialie ieguldijumi kopa: 6 8875 941
Pamatiidzekli:

ligtermina ieguldijumi nomatajos pamathdzeklos 5 303 652 4614 999

leguldijuma Tpasumi 2 963 987 2 956 251

Paréjie pamatiidzekli un inventars 232 005 204 972

Pamatlidzeklu izveidoSana 148 787 580 242

Avansa maksajumi par pamatiidzekliem 2535 39292
Pamatlidzekli kopa: 7 8 650 966 8 395 756
ligtermina finansu ieguldijumi:

Nakamo periodu izmaksas 12 11 662 4563

ligtermina aizdevums radniecigai sabiedrbai 9 237 535 171 639

LTdzdaliba meitas sabiedribu kapitala 8 80 015 137 757
ligtermina finandu ieguldijumi kopa: 329212 313959

ligtermina ieguldijumi kopa: 8 989 053 8 710 656
Apgrozamie lidzekli
Krajumi:

Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali 7 316 12176
Krdjumi kopa: 7 316 12 176
Debitori:

Pircéju un pasatitaju paradi 10 114 466 92 569

Citi debitori 11 19234 25007

Nakamo periodu izmaksas 12 109 469 93 071
Debitori kopa: 243 169 210 647

Nauda: 13 1217 228 1627985
Apgrozamie ldzekli kopa: 1467 713 1 850 808
Akfivu kopsumma 10 456 766 10 561 464
Pasivs
Pasu kapitals:
Pamatkapitals 14 3982208 3982 208
Rezerves:

a) Sabiedribas stat(tos noteiktas rezerves
Nesadalita pelna:

a) iepriek$&jo gadu nesadalita pelna 308 484 209 685

b) parskata gada pelna 24 408 103999
Pasu kapitéls kopa: 4 315 100 4 295 892
Uzkrajumi kopa:
Kreditori:
ligtermina kreditori:
Aizn@mumi no kreditiestadém 15 2 087 846 1620 609
Nakamo periodu ienémumi 19 2 266 566 2497716
ligtermina paradi kreditoriem kopa: 4 354 412 4118 325
Istermina kreditori:
Aiznémumi no kreditiestadém 15 306 514 547 842
No pircéjiem sanemtie avansi 37 893 32 486
Paradi piegadatajiem un darbuznémeéjiem 52127 161 283
Paradi radniecigajam sabiedribam 27 657 32114
Nodokli un valsts socialas apdro$inadanas iemaksas 17 100 979 91 945
Pargjie kreditori 18 114 039 107 268
Nakamo periodu ienémumi 19 962 576 917 573
Uzkratas saistibas 16 185 469 256 736
Tstermina paradi kreditoriem kopa: 1787 254 2 147 247
Kreditori kopa: 6 141 666 6 265 572
Pasivu kopsumma 10 456 766 10 561 464

Pielikumi no 10. ITdz 18. lapai ir &7 finandu parskata neatnemama sastavdala.

Armins Kleinbergs Svetlana Felde
Valdes priekssédétajs Galvena gramatvede
Ventspill

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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PasvaLpieas SIA ,,VENTSPILS NEKUSTAMIE IPASUMI”
2023. GADA PARSKATS

Pasu kapitala izmainu parskats par 2023. gadu

Pamatkapitals lepriekS&jo gadu Parskata gada Kopa

nesadalitd pelna pelna/

(zaudé&jumi)

EUR EUR EUR EUR

2021. gada 31. decembri 3982 208 237 238 (27 553) 4191893
2021. gada zaud&jumu reklasifikacija - (27 553) 27 553 -
Parskata gada pelna - - 103 999 103 999
2022. gada 31. decembri 3982 208 209 685 103 999 4 295 892
2022. gada pe|nas reklasifikacija - 103 999 (103 999) -
Dividenzu sadale - (5 200) - (5 200)
Parskata gada pelna - - 24 408 24 408
2023. gada 31. decembri 3982 208 308 484 24408 4315100

Pielikumi no 10. lidz 18. lapai ir $T finansu parskata neatnemama sastavdala.



PASVALDIBAS SIA ,,VENTSPILS NEKUSTAMIE TPASUMI”
2023. GADA PARSKATS

Naudas plismas parskats par 2023. gadu

Pielikums 2023 2022
EUR EUR
Pamatdarbibas naudas pliisma
Pelnai pirms uznémumu ienakuma nodokla 25252 103 999
Korekcijas:
a) pamatiidzeklu vértibas samazinajuma korekcija 910 641 864 044
b) nematerialo ieguidijumu vértibas samazinajuma
korekcija 466 880
c) ieguldijuma Tpasumu nolietojums 42 596 42 300
d) sanemtas dotacijas (2 801) (2 308)
€) ienémumi no nakamo periodu ienémumu ieklausanas
pelnas vai zaudé&jumu aprékina (337 135) (325 038)
f) procentu ienémumi (7 645) (5 976)
g) procentu maksajumi 124715 72 285
i} lidzdalibas radniecigo sabiedribu kapitala vértibas
samazinasanas 57 742 50 258
j) neto izmaina no nakamo periodu ienémumu
ieklauSanas pelnas vai zaud&jumu aprékina un
uzkrajumu veido$ana nakamo periodu izmaksam 23589 (11 082)
k) pelna no pamatiidzek|u/ieguldijuma Tpagdumu
realizacijas (29 461) -
Pelna pirms apgrozamo lidzeklu un istermina saistibu
atlikumu izmainu ietekmes korekcijam 807 959 789 362
Korekciias:
a) debitoru paradu atlikumu (pieaugums) (70 622) (44 079)
b) krajumu atlikumu samazinajums/ (pieaugums) 4 860 (4 425)
c) piegadatajiem, darbuznéméjiem un pargjiem kreditoriem
maks&jamo paradu atlikumu samazinijums (139 685) (74 797)
Bruto pamatdarbibas naudas pliisma 602 512 666 061
lzdevumi procentu maksajumiem (124 715) (72 285)
Pamatdarbibas neto naudas pliisma 477 797 593 776
Naudas pltisma no darbibas ar iequidijumiem
Pamatlidzeklu un nematerialo ieguldijumu iegade (1 341 153) (581 995)
leguldijumu Tpagumu realizacija 58 017 -
Izsniegtie aizdevumi (59 000) (5 000)
Procentu ienémumi 749 11
leguldidanas darbibas neto naudas pliisma (1 341 387) (586 984)
FinanséSanas darbibas naudas pliisma
Sanemtais finans&ums éku siltinasanas projektu realizacijai 227 279 308 847
Sanemtie aizdevumi 737 258 152 464
Sanemtas dotacijas, davinajumi 4 845 2 308
Izmaksatas dividendes (5 200) -
lzdevumi aiznémuma atmaksasanai (511 349) (357 810)
Finans@Sanas darbibas neto naudas pliisma 452 833 105 809
Parskata gada neto naudas plisma (410 757) 112 601
Nauda un tas ekvivalenti parskata gada sakuma 1627 985 1515 384
Nauda un tas ekvivalenti parskata gada beigas 13 1217 228 1627 985

Pielikumi no 10. ITdz 18. lapai ir 81 finandu parskata neatnemama sastavdala.



PASvALDIBAS SIA ,,VENTSPILS NEKUSTAMIE IPASUMI™
2023. GADA PARSKATS

Pielikums
Gramatvedibas politika

(a) Visparigie principi

Gada parskats sagatavots saskana ar Latvijas Republikas likumiem “Par gramatvedibu’ un “Gada parskatu un
konsolidéto gada parskatu likumu” un Ministru kabineta noteikumiem Nr. 775 "Gada parskatu un konsolidéto gada
parskatu likuma pieméro§anas noteikumi”. Pelnas vai zaud&jumu aprékins sastadits atbilsto§i “Gada parskatu un
konsolidéto gada parskatu likuma” 3. pielikuma noraditajai shémai (klasificéts péc izdevumu funkcijas). Saskana ar
“Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma” 5. pantu Sabiedriba klasificBjama ka vidgja sabiedriba.
Sabiedribas finansu parskats sagatavots saskana ar "Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma” 9. panta
prasibam. Salidzinot ar iepriek$éjo parskata gadu, Sabiedribas lietotds uzskaites un novérté$anas metodes nav
mainttas. Gadijumos, kad veikta salidzino$o raditaju reklasifikacija, kas neietekmé iepriekigjo periodu rezultdtu un
padu kapitdla apmeéru, skaidrojumi sniegti vai nu atbilsto$a postena gramatvedibas poiitikas sadala, vai arf
atbilsto$aja finansu parskata pielikuma sadala. Gada péarskats sagatavots saskand ar darbibas turpind$anas
principu.

Uz parskata gada beigdm Sabiedribas Tstermina saistibas parsniedz Tstermina aktivus par EUR 319 541 (uz
31.12.2022. EUR 296 439), bet izslédzot ndkamo periodu ienémumus — Tstermina aktivi ir lielaki par Tstermina
saistibam par EUR 643 035 (31.12.2022. EUR 621 136). Sabiedribas vadiba apzinds nepiecie$amibu kontrolét
likviditates statusu, tacu neuzskata, ka pastavétu biitisks likviditates risks. L1dz ar to Sabiedribas vadiba uzskata, ka
nepastav draudi Sabiedribas maksatsp&jai un darbibas turpind$anas princips, kas izmantots, sagatavojot gada
parskatu, ir atbilstoss.

(b) Informacija par Sabiedribu
Likumdo$ana prasita informacija par Sabiedribu ir sniegta gada parskata 3. lapa.

(c) Neto apgrozijums
Neto apgrozijums ir gada laikd pardotas produkcijas un pakalpojumu vértibas kopsumma bez pievienotas vériibas
nodokia.

(d) Arvalstu valatu parvértéana

Sabiedrbas uzskaite tiek veikta euro. Parskata gada beigas arvalstu valiitas naudas atlikumus un arvalstu valGtas
izteikto avansu, aizdevumu vai aiznémumu atlikumus, k& arT citus arvalstu valGtds maksajamos debitoru vai
kreditoru paradu atlikumus parrékina no attiecigas arvalsts vallitas uz euro saskana ar gramatvediba izmantojamo
arvalstu valltas kursu, kas ir spéka parskata gada p&dgjas dienas beigas. Arvalstu valGtas kursu svarstibu rezuitata
Qata pelna vai zaud&jumi ir atspoguloti attieciga perioda pelnas vai zaud&umu aprékina.

(e) Nematerialie ieguldijumi un pamatiidzekli un ieguldijuma Tpasumi

Visi nematerialie ieguldijumi un pamatlidzekli sakotn&ji novértéti iegades vértiba.

Nemateridlie ieguldljumi un pamatlidzekli ir uzraditi iegades vértiba, atskaitot amortizaciju vai nolietojumu.
Amortiz&ciju vai nolietojumu aprékina péc linedras metodes atliecigo nemateridlo ieguldijumu vai pamatiidzekiu
lietderigas izmantoSanas perioda garuma, lai norakstitu nemateridlo ieguldfjumu vai pamatiidzekla vértibu fidz
apléstajai atliku$ajai vértibai lietderigas izmantoSanas perioda beigas, izmantojot $3das vadibas noteiktas likmes:

% gada
Nematerilie ieguldijumi 20
Ekas (atkariba no kapitalitites grupas) 1,3-2
Datortehnika un sakaru iekartas 20
Transporta Iidzek|i 10
Mébeles un paréjais aprikojums 10

Nepabeigtas celtniecibas objektu s@kotngja vértiba tiek palielinata perioda laika par pamatiidzeklu izveido$anas
izmantoto aiznémumu procentiem un citam tie$ajam izmaksam, kas saistitas ar attiecigo objektu Iidz jaunizveidota
objekta nodoSanai ekspluatacija. Attiecigd pamatlidzekla sakotngja vértiba netiek palielinata par pamatiidzeklu
izveido$anai izmantoto aizn@mumu procentiem periodos, kad netiek veikti aktlvi nepabeigtas celtniecibas objekta
attistibas darbi. Nomato pamatlidzeklu kapitala remonta izmaksas tiek norakstitas péc linedras metodes Tsakaja no
kapitalo uzlabojumu lietderigds izmantoSanas laika un nomas perioda. Pamatlidzekju teko$a remonta un
uzturéSanas izmaksas tiek ieklautas ta perioda pelnas vai zaud&jumu aprékina, kura tas ir radusas.

{f Lidzdaliba koncerna meitas un asociétajas sabiedribas

leguldljumi meitas sabiedribas (t.i., sabiedribas, kuras Sabiedribai pieder vairak ka 50% pamatkapitala vai kuras tas
kontrolé kada citd veidd) un/vai asociétajas sabiedribas (t.i., sabiedribds, kurdas Sabiedribai pieder 20% - 50%
pamatkapitdla) tiek uzskaifiti, izmantojot izmaksu metodi. P&c sakotngjas atzi$anas ieguldijumi meitas un
asociétajas sabiedribas tiek uzskaifiti to sakotn&ja vértiba, atskaitot zaudgjumus no vértibas samazinasanas. Ja
kadi notikumi vai apstaklu maina liecina, ka jeguldijumu meitas vai asociétajas sabiedribas bilances v&rtba varétu
bt neatglistama, attiecigo ieguldTjumu vértiba tiek parskatita, lai noteiktu to vértibas samazinasanos.

10
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2023. GADA PARSKATS

Pielikums (turpinajums)
Gramatvedibas politika (turpindjums)

{9) Krajumi
Krajumi uzraditi péc zemakas no paSizmaksas vai tirgus cenas. Krajumi novértéti izmantojot vidéjo svérto metodi.
NepiecieSamibas gadijuma novecojuso, I&na apgrozijuma vai bojato krajumu vértiba tiek norakstita

(h) Debitoru paradi

Debitoru paradi bilancé tiek uzraditi neto vértiba, no sakotnéjas vértibas atskaitot specialos uzkrajumus §aubigiem
un bezcerigiem debitoru paradiem. Specidlie uzkrajumi $aubigiem un bezcerigiem debitoru paradiem tiek veidoti
gadijumos, kad Sabiedribas vadiba uzskata, ka $o speciali nodalito debitoru paradu atgi$ana ir apSaubama.

(i) Dotacijas un finanséjums

Tpasiem kapitalieguldjumu veidiem sanemtas dotacijas un finans&jums tiek uzskaititas ka nakamo periodu ienakumi,
kurus pakapeniski ietver ien@mumos sanemto vai par dotacijam iegadato pamatiidzek|u lietderigas izmantoganas
perioda laika. Gadijumos, ja par Tpadiem kapitalieguldjuma veidiem finans&juma sanem$ana ir paredzéta un uz
gada parskata sastadi§anas bridi to var prognozét ar pietiekamu parliecibu, bet lidzek|i uz gada parskata beigam vl
nav sanemti, sanemamie lidzekli tiek uzskaititi ,Citu debitoru” un ,Nakamo periodu iendmumu” sastava, lai atbilstosi
nodrosinatu ien@mumu un izdevumu saskano$anu.

(1)} Uzpémumu iendkuma nodoklis
Parskata gada uzn@mumu iendkuma nodokla izmaksas ir ieklautas finan§u parskata, pamatojoties uz vadibas
saskana ar Latvijas Republikas nodoklu likumdo$anu veiktajiem aprékiniem.

(k) Uzkrajumi

Uzkrajumi ir paredzéti, lai segtu saistibas, kuru biitiba ir skaidri noteikta un kuras bilances datuma ir paredzamas vai
zinamas vai kuras noteikti radisies, bet var mainities 8o saistibu seg$anai nepiecie§amas summas lielums vai 3o
saistibu radanas datums.

] Aizdevumi

Aizdevumi tiek atzTti bridi, kad nauda tiek izmaksata aizdevuma néméjam. Aizdevumi tiek uzskaitlti amortizétaja
iegades vértiba, kura tiek noteikta, izmantojot efektivo procentu likmi. Procentu iengmumi, kas aprékinati izmantojot
efektivas procentu likmes metodi, tiek ietverti pe|nas vai zaud&jumu aprékina.

(m) Aiznémumi no kreditiestadém

Aiznémumi tiek atziti bridi, kad nauda tiek sanemta no aizdevéja. Aizdevuma summa, kuras atmaksas terming
parsniedz vienu gadu, atzita ilgtermina kreditoru sastava, bet aizdevuma atmaksas summa vienam gadam —
Tstermina kreditoru sastava. Procentu izmaksas, parskata perioda par aizdevuma izmanto$anu, tiek ietvertas pejnas
vai zaudé&jumu aprékina.

(n) Nakamo periodu ien@mumi un izmaksas par remontdarbiem apsaimniekotajas majas

Apsaimniekoto namu iedzivotaju naudas lidzekli, kas faktiski samaksati par nakamo periodu remontdarbiem vai
lidzeklu parpalikums, ko veido starpiba starp iekaséto apsaimnieko$anas maksu un sniegto pakalpojumu un
apsaimniekotaja pelnas dalas izmaksam tiek uzskaitTti k& nakamo periodu ieneémumi. Gadijuma, ja apsaimniekotas
€kas iedzivotdju kopsapulce nolem| veikt apsaimniekotdja mainu, tad Sabiedribai ir pienakums nodot jaunajam
apsaimniekotajam majas Iidzek|u atlikumu saskana ar uzskaites datiem uz apsaimniekotija mainas bridi. Nosakot
apsaimnieko$anas maksu, tiek ierékindtas summas, kas izlietojamas apsaimniekojamo namu remontdarbiem.
leneémumi par remontdarbiem tiek atziti perioda, kad remontdarbi faktiski veikti. Ja Sabiedriba veikusi remontdarbus
par saviem [Tdzekliem, kurus nakamajos periodos kompensés ienémumi no apsaimniekojamajiem namiem, tad
izmaksas tiek uzskaititas k& nakamo periodu izdevumi, kuri tiek atziti pejnas vai zaud&jumu aprékina perioda, kad
sanemti ar §Tm izmaksam saisfitie ienémumi.

(o) Nauda un naudas ekvivalenti

Nauda un naudas ekvivalenti sastav no naudas kasé, tekoSo bankas kontu atlikumiem un Tstermina depozitiem ar
sakotn&jo terminu fidz 80 diendm. SabiedrTbas norékinu kontos tiek uzglabati apsaimniekoto namu iedzivotaju
naudas fidzekli, kas samaksati par ndkamo periodu remontdarbiem vai lidzeklu parpalikums, ko veido starpiba starp
iekaséto apsaimnieko$anas maksu un sniegto pakalpojumu un apsaimniekotaja pelnas dalas izmaksam. Gadijuma,
ja apsaimniekotas &kas iedzivotaju kopsapulce nolemj veikt apsaimniekotaja mainu, tad Sabiedribai ir pienakums
nodot jaunajam apsaimniekotajam majas lidzeklu atlikumu saskana ar uzskaites datiem uz apsaimniekotaja mainas
bridi.

{p) Saistitas puses

Par saistitajam pusém tiek uzskatiti Sabiedribas dalbnieki, Valdes locekli, vinu tuvi gimenes locekli un sabiedribas,
kurads minétajam persondm ir kontrole vai bltiska ietekme. Temnins “saistitds puses” atbilst Komisijas 2008.gada
3.novembra regulas (EK) Nr. 1126/2008, ar ko pienem vairakus starptautiskos gramatvedibas standartus saskana ar
Eiropas Parlamenta un Padomes regulu (EK) Nr. 1606/2002, pielikuma min&tajam 24. SGS “Informacijas atkla$ana
par saistitajam pusém" lietotajam terminam.

(q) Aplésu izmanto$ana
Sagatavojot finan$u parskatu, vadibai ndkas pamatoties uz zinamam aplésém un pienémumiem, kas ietekmé
atseviSkos parskatos atspogulotos bilances un pe|nas vai zaud&jumu aprékina postenu atlikumus, ka arf iesp&jamo
saistibu apméru. Nakotnes notikumi var ietekmét pienémumus, pamatojoties uz kuriem veiktas attiecigés apléses.
Jebkada aplésu izmainu ietekme tiek atspogulota finansu parskata to noteik$anas bridr.
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Pielikums (turpinajums)
Gramatvedibas politika (turpinajums)

{r) Notikumi péc bilances datuma

Finandu parskata tiek atspoguloti tadi notikumi p&c parskata gada beigam, kas sniedz papildu informaciju par
uznémuma finansialo stavokli bilances sagatavo3anas datuma (korig&josie notikumi). Ja notikumi p&c parskata gada
beigadm nav korig&josi, tie tiek atspoguloti finanu parskata pielikumos tikai tad, ja tie ir bitiski.

gs) lespéjamas saistibas un aktivi

aja finansu parskatd iesp&jamas saistibas nav atzitas. Tés ka saistibas tiek atzitas tikai tad, ja iespgjamiba, ka
lidzekli tiks izdoti, klast pietieskami pamatota. lesp&jamie aktivi $aja finansu parskata netiek atziti, bet tiek atspoguloti
tikai tad, kad iesp&jamiba, ka ar darfjumu saistitie ekonomiskie guvumi nonaks Iidz Uznémumam, ir pietiekami
pamatota.

(t) Starpniecibas darbiba méju siltina§anas projektu realizicija

Realiz&jot apsaimniekojamo &ku siltindsanas projektus, Sabiedriba darbojas ka starpnieks stamp iedzivotdju
biedribam, namu Tpasniekiem, telpu nomniekiem un finansétajiem (ERAF fondi, Altum, bankas). Lidz ar to, lai
nodrosinato veikto darbu, sanemta finansgjuma un norékinu atbilstibu, Sabiedriba atzist sava bilancé gan veikto
remontdarbu vértibu, gan sanemta finanséjuma vértibas pilnad apméra, atbilsto$i tas norakstot sanemta banku
finansgjuma termina. T4 k& &ku siltina$anas pakalpojumu sniedz&ji izraksta rékinus tiesi iedzivotajus parstavosajam
biedrfbam, namu Tpasniekiem, tad PVN par $iem pakalpojumiem netiek ieklauts Sabiedribas PVN uzskaites datos
un €ku silindsanas izmaksas tiek uzskaititas, ieklaujot PVN priek§nodokla summas. Sadarbiba ar juridiskajam
personam é&ku siltind$anas izmaksas tiek kapitalizétas bez PVN, ta ka dotas juridiskds personas atskaita PVN
priek$nodokli par sanemtajiem blivniecibas pakalpojumiem savas finangu uzskaités.

(1) Neto apgrozijums

2023 2022
EUR EUR
Tres maksa 556 461 436 572
Maksa par dzivok|u apsaimnieko§anu 1 900 427 1719905
Telpu noma un apsaimnieko$ana 580 711 494 202
Zemes noma 41 374 42 099
lenakumi no Toristu viesnicas 217 394 377 804
3 296 367 3070 582
(2) Sniegto pakalpojumu iegides izmaksas
Atalgojumi 999 054 794 701
Socidlas apdroginasanas izmaksas 233 984 186 230
Uzkrajums atvalinajuma rezervei un atalgojuma mainigajai dalai (7 503) (5134)
Citas darbinieku izmaksas 15514 14 399
Eku kart8ja remonta un uzturédanas izmaksas 1 346 351 1311223
Pamatlidzeklu un nemateridlo ieguldjumu un ieguldijumu nomatajos
pamatiidzeklos nolietojums 194 731 169 279
Nekustama Tpasuma nodoklis 53230 55970
Citi saimnieciskie izdevumi 277 604 195 148
3112 965 2721816
(3) Administracijas izmaksas
Atalgojumi 153 340 183 158
Socialas apdrosinasanas izmaksas 36 173 43 207
Uzkrajums atvalinajumiem un vadibas prémijai ar socialo apdrosindsanu (7 184) (11 320)
Citi izdevumi 23 629 22 290
205 958 237 335

12



PasvaLDIeAS SIA ,,VENTSPILS NEKUSTAMIE TPASUMI”

2023. GADA PARSKATS
Pielikums (turpinajums)

(4) Paréjie saimnieciskds darbibas ienémumi

Soda nauda

Dotacija no pasvaldibas budzeta

Sanemtas dotacijas ilgtermina ieguldijumiem vértibas noraksti$ana
Atglts parads no $aubigiem debitoriem

Pakalpojumi pasititaja funkciju nodroginaganai

Kompensacija par ku energoefektivitates paaugstina$anas projektu
realizé$anu

Zaud&jumu kompensacija

Pelna no pamatlidzek|u pardo$anas

Atgiiti tiesas izdevumi

lené@mumos atzitie uzkrajumi no dzivojamo maju apsaimnieko$anas
maksas nakamo periodu remontdarbiem

Uzkrajuma apsaimniekoto maju negativajiem atlikumiem atceldana
Citi ien@mumi

(5) Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas

Pakalpojumi pasvaldibas pasGtijuma nodrogina$anai

Darba samaksa par pasatijumu nodroinasanu

Socialais nodoklis par pasatijumu nodroginasanu

ligtermina ieguldijumu nomatajos pamatlidzeklos vértibas
samazindjums ar ERAF lidzfinans&jumu

Uzkrajumu veido$ana

Uzkrajums apsaimnieko$anas maksas nakamo periodu remontiem
Citi izdevumi

(6) Nematerialie ieguldijumi

2023 2022
EUR EUR
818 425
2801 2308
337 135 325 038
100 390 86 549
175 948 186 200
444 675 429 756
10 848 11708
29 461 -
216 585
88715 27 511
10 033 7 395
19 603 11 425
1220 643 1088 900
17 112 15 808
130 239 120 116
30 839 28784
700 306 717 467
77 359 72763
41033 23824
1358 1002
998 246 979 764

Koncesijas, patenti, licences, preéu zimes un tamlidzigas tiesibas

Sakotnéja vértiba
31.12.2022.

legadats

Norakstits

31.12.2023.

Amortizacija

31.12.2022.

Aprékinats par 2023. gadu
Norakstits

31.12.2023.

AtlikusT bilances vértiba 31.12.2022.
AtlikusT bilances vértiba 31.12.2023.
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Pielikums (turpingjums)

(7) Pamatlidzekli un ieguldijuma Tpasumi

ligtermina ieguldijumi leguldijuma Pargjie Pamatlidzekju Avansa Kopa
nomatajos TpaSumi pamatlidzekli izveido$ana maksajumi
pamatlidzeklos par pamatli-
dzekliem
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Sakotnéja vértiba
31.12.2022. 11714 479 3764 494 565903 580 242 39 292 16 664 410
legadats - - 49 118 1187 885 - 1237 003
Reklasificéts 1515772 93 219 6 706 (1 578 940) (36 757) -
Norakstits (583) (54 887) (10 151) (40 400) - (106 021)
31.12.2023. 13 229 668 3802 826 611576 148 787 2535 17 795 392
Nolietojums
31.12.2022. 7 099 480 808 243 360 931 - - 8 268 654
Aprékinats par 2023. gadu 826 536 42 596 28 791 - - 897 923
Norakstits 2023. gada - (12 000) (10 151) - - (22 151)
31.12.2023. 7926 016 838 839 379 571 - - 9 144 426
AtlikusT bilances vértiba
31.12.2022. 4614 999 2956 251 204 972 580 242 39 292 8 395 756
AtlikusT bilances vértiba
31.12.2023. 5 303 652 2963 987 232 005 148 787 2535 8 650 966

Par Ventspils pilsétas domes TpaSuméa esoS$o nekustamo TpaSumu apsaimnieko$anu Sabiedriba 2004. gada
30. decembrT ar Ventspils domi ir noslégusi Apsaimnieko$anas pilnvarojuma Iigumu. Kapitalieguldijumi $ajos
Tpasumos tiek uzskaifiti ilgtermina ieguldljumu nomato pamatlidzek|u sastava, un $ie ieguldijumi tiek norakstiti
izmaksas parskata perioda atbilstosi noslégta ITguma beigu terminam.

Sabiedribas bilancé ietvertas &ku siltinaSanas un remontu izmaksas, par kuram ligumi nosiégti dzivokiu Tpagnieku
kopibas varda kopéja atliku$aja bilances vértiba EUR 4 900 427.

(8) Lidzdaliba radniecigo sabiedribu kapitala
(a) Lidzdaliba meitas sabiedribu kapitala

Nosaukums Lidzdalibas dalas meitas
sabiedriba iegades cena

Lidzdalibas dalas meitas
sabiedriba uzskaites vértiba

31.12.2023. 31.12.2022,  31.12.2023.  31.12.2022.
EUR EUR EUR EUR
Ventmalas maja SIA (Latvija), 100% 533 220 533 220 80 015 137 757

(b) Informacija par meitas sabiedribam
Pasu kapitals Parskata gada zaud&jumi
Nosaukums Adrese 31.12.2023.  31.12.2022. 2023 2022
EUR EUR EUR EUR
Ventmalas UzZavas iela 8,
maja SIA Ventspils, LV-3601 80 015 137 757 (57 742) (50 258)

Ta ka meitas Sabiedriba darbojas ar zaud&jumiem, un ir pieaugusas meitas Sabiedribas nekustama Tpasuma
attistibas projekta planotas izmaksas, meitas Sabiedriba ir ar piesardzibu novértgjusi projekta izstrades izmaksas,
ka rezultatd izveidojusi uzkrdjumu. Nemot v&rd meitas Sabiedribas finan$u rezultdtu, kas izveidojies uzkrajuma
rezultata, Sabiedriba 2023. gada izveidojusi uzkrajumu EUR 57 742 apméra (2022.gada — EUR 50 258).

(9) Aizdevumi radniecigajam sabiedribam

31.12.2023. 31.12.2022.

EUR EUR

Izshiegtais aizdevums 219 000 160 000
Uzkratie aizdevuma lieto$anas procenti 18 635 11 639
237 535 171 639

Saskana ar noslégto aizdevuma figumu, noteikts aizdevuma limits lidz 300 000 EUR, atmaksas termin$ 2024.gada
februart pagarinats- 2025.gada 31.decembris. Par izshiegta aizdevuma izmanto§anu noteikta fiks&ta procentu likme
6.2% gada, kas atmaksaja reizé ar aizdevuma pamatsummu.
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2023. GADA PARSKATS

Pielikums (turpinajums)

(10) Pircéju un pasatitiju paradi

31.12.2023. 31.12.2022.
EUR EUR
Dzivojamo telpu apsaimnieko$ana 269 411 281 234
VeA viesnica 21 340 19194
Telpu nomnieki 40 994 34 845
Zemes nomnieki 10432 9372
Nedzivojamo telpu Tpasnieki 11 528 8172
Uzkrajumi sliktiem un $aubigiem paradiem (239 239) (260 248)
114 466 92 569
(11) Citi debitori
Norékini par pakalpojumiem 4 555 9369
Norékini par samaksatiem avansiem 846 721
Pargjie debitori 10 052 5940
Uzkratie ienémumi - 9796
Nodok|u parmaksa 7 840 3240
Uzkrajumi sliktiem un $aubigiem paradiem (4 059) (4 059)
19234 25 007
(12) Nakamo periodu izmaksas
Apsaimniekojamo &ku remontdarbu izmaksas, kas tiks segtas no
nakamo periodu apsaimnieko$anas ienémumiem 11 662 4 563
Nakamo periodu izmaksas - ilgtermina dala 11 662 4563
Apsaimniekojamo &ku remontdarbu izmaksas, kas tiks segtas no
nakamo periodu apsaimnieko$anas ienémumiem 139 752 108 968
Uzkrajums apsaimniekojamo &ku remontdarbu izmaksam (99 218) (68 217)
Darbinieku veselibas apdro$inasana 14 093 12 245
Citas nakamo periodu izmaksas 54 842 40 075
Ndkamo periodu izmaksas — Istermina dala 109 469 93 071
Nidkamo periodu izmaksas - kopa 121 131 97 634
(13) Naudas lidzekli kasé un banka
Naudas ITdzek|i kasé 221 477
Nauda ceja - 274
Naudas lidzekl|i bankas 1217 007 1627 234
1217 228 1627 985

Sabiedribas norékinu kontos tiek uzglabati apsaimniekoto namu iedzivotaju naudas Iidzekli, kas samaksati par
nakamo periodu remontdarbiem vai Ndzek|u parpalikums, ko veido starpiba starp iekaséto apsaimnieko$anas maksu
un sniegto pakalpojumu un apsaimniekotaja pelnas dalas izmaksam. Gadijuma, ja apsaimniekotas &kas iedzlvotaju
kopsapulce nolemj veikt apsaimniekotaja mainu, tad Sabiedribai ir pienakums nodot jaunajam apsaimniekotdjam
majas lidzeklu atlikumu saskanad ar uzskaites datiem uz apsaimniekotdja mainas bridi. Skat.19. pielikumu un
22. pielikumu par finan$u k1lam.

(14) Pamatkapitals

2023. gada 31. decembri Sabiedribas registrétais un pilnba apmaksatais pamatkapitals ir EUR 3 982 208, kas
sastav no 3 982 208 parastajam dalam ar 1 euro nominalvértibu katra.
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Pielikums (turpindjums)

(15) Aiznémumi no kreditiestadém

31.12.2023. 31.12.2022.

EUR EUR

Aiznémumu dala, kas atmaksajama péc vairak neka 5 gadiem 972 978 569 565
Aiznémumu dala, kas atmaksajama 1 — 4 gadu laika 1114 868 1053 184
Aiznémuma dala, kas atmaks&jama 1 gada laika 306 514 545 702
Aizneémumi no kreditiestadém kopa 2 394 360 2 168 451

Dzivojamo maéju energoefektivitites paaugstind$anas projektu realizacijai, dzivojamo un nedzivojamo &ku
kapitaliem remontiem no AS SEB banka, AS Luminor banka Latvijas filidles un AS "Aftistibas finangu institicija
Altum” sanemti 49 aiznémumi ar atmaksas terminiem no 2025. [1dz 2043. gadam. Piemérotas procentu likmes — 6,

12 vai 36 méneSu EURIBOR + pievienota likme vai fikséta likme. Skat. ari 22. pielikumu par kilam.

(16) Uzkratas saistibas

Uzkratas saistibas par darbinieku atvalingjumiem
Uzkratas saistibas par atalgojuma mainigo daju
Citas uzkratas saistibas par pakalpojumiem

(17) Nodokli un valsts socialas apdrosinasanas iemaksas

Parads 31.12.2022.
Neattiecinata nodokju
daja 31.12.2022.
Aprékinats par

2023. gadu

Samaksats 2023. gada
Parads 31.12,2023.
Parmaksa 31.12.2023.
Neattiecinata nodokju
daja 31.12.2023.

(18) Parejie paradi kreditoriem

Algas
Noré&kini par izpildrakstiem

Norékini ar &ku apsaimniekotajiem

98 096 99 699

19 909 24 543

67 464 132 494

185 469 256 736
PVN NIN UDRVN  VSAOI IN UIN Kopa
EUR EUR EUR EUR EUR  EUR EUR
30 418 - 38 41863 19626 - 91 945
- - - . . - (3 240)
446648 56269 451 432165 189765 844 1126142
(449573) (56 511) (450) (425 454) (185 362) - (1117 350)
27 493 - 39 48574 24029 844 100979
- (242) - - - - (242)
- - - - - - (7 598)

31.12.2023. 31.12.2022.

EUR EUR

72 561 60 955

445 244

41033 46 069

114 039 107 268
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PASVALDIBAS SIA ,,VENTSPILS NEKUSTAMIE iPASUMI”
2023. GADA PARSKATS

Pielikums (turpindjums)

(19) Nakamo periodu ienémumi

31.12.2023. 31.12.2022.
EUR EUR
Nikamo periodu ien@mumi ~ ilgtermina dala
ERAF Iidzfinanséjums dzivojamo &ku energoefektivitates
paaugstinasanai — ilgak par 5 gadiem 666 816 847 826
ERAF lidzfinans&jums dzivojamo &ku energoefektivitates
paaugstinadanai — 2 — 5 gadi (ieskaitot) 1140 998 1184 297
Sanemtas dotacijas kapitalieguldljumiem 1810 3267
Sanemtais valsts finansgjums kapitalieguldijumiem 526 801
Sanemtie iedzivotaju maksajumi — energoefektivitite— ilgak par 5
gadiem 90 185 29073
Sanemtie iedzlvotaju maksajumi — energoefektivitate — 2 — 5 gadi
(ieskaitot) 147 509 162 299
Apsaimnieko$anas maksa no dzivojamam majam — remontdarbiem* 218722 270153
2 266 566 2497716
Nikamo periodu ien@mumi - Istermina dala
Tres un nomas maksas parmaksas 50 889 46 657
Sanemtas dotacijas kapitalieguldijumiem 3658 3540
ERAF Ifdzfinanséjums dzivojamo &ku energoefektivitites paaugstina$anai 332115 315 325
Sanemtie iedzivotaju maksajumi par maju energoefektivitates
paaugstindSanu 45912 43 630
Nakamo periodu ienémumi dienesta dzivokju remontam 30538 19 604
Apsaimnieko$anas maksa no dzivojamam majam, nakamo periodu
planotiem remonta darbiem* 437 096 404 011
Apsaimnieko$anas maksa no dzivojamam majam éku nepabeigtai
celtniecibai 62 368 84 806
962 576 917 573
Nakamo periodu ien@mumi kopa 3229 142 3 415 289

* Apsaimnieko$anas maksa no dzivojamam majam, nakamo periodu planotiem remonta darbiem EUR 608 017
apméra ir iedzivotaju iemaksatie naudas Mdzekli. Skat. 13. pielikumu attieclba uz iemaksato naudas ITdzekju
uzskaiti.

(20) Sabiedriba nodarbinato personu vidéjais skaits

2023 2022

Vidé&jais Sabiedriba nodarbinato skaits parskata gada: 100 101

Darbinieku sadalijums pa kategorijam
Valdes locekli 1 2
Pargjie darbinieki 929 99
100 101
(21) Valdes atalgojums
2023 2022
EUR EUR

Valdes atalgojums:

- darba samaksa 59 898 72 986
socialas apdrosinasanas iemaksas 14130 17 217
veselibas apdro$indsana 430 460
uznéméjdarbibas riska nodeva - 7

74 458 90 670

(22) Kilas un garantijas

Lai nodrosindtu banku izsniegtos aizdevumus, uz 2023.gada 31.decembri ar AS SEB banka noslégti 34 Kilas ligumi,
bet ar AS Luminor Banka Latvijas filidli (DNB banka) noslégti 8 kilas ligumi un ar AS "Atiistibas finan$u institiicija
Altum” 7 Kilas ligumi, saskana ar kuriem aizdevéjs ir sanémis komerckilu uz aiznéméja prasijuma tiestbam ka
atseviSku lietu, kilas igumi spéka [lidz aiznéméja pilnigai saistibu izpildei. Ar AS SEB banka noslégti papildus 34
kilas ligumi, ar kuriem tiek uzlikta finan8u kila uz aiznéméja naudas ITdzekliem EUR 64 605 kopsumma un 1 Kilas
lTgums par faktisko naudas atlikumu divos norékinu kontos.

(23) Pétniectbas un attistibas izmaksas

Parskata gada Sabiedriba turpindjusi nodrosinat Sabiedribas pamatdarbibai nepiecie$amos apstaklus, atseviski
pasakumi, kas atbilstu pétniecibas un attTstibas izmaksu definicijai, nav veikti.
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PASvALDIBAS SIA ,,VENTSPILS NEKUSTAMIE IPASUMI”
2023. GADA PARSKATS

Pielikums (turpinajums)

(24) Valdes ieteikta pelnas sadale

Sabiedribas valde iesaka aprékinat dividendes dalibniekam EUR 23 616 apméra, parskata gada pelnu EUR 24 408
novirzit remonta darbu veik§anai, t.sk. nomas telpu sakartodanai. Ta ka Sabiedribai ir nesadalita pe|na, kas
radusies pirms 2017. gada 31. decembra, tad sadalot to dividend&s, UIN saistibas nerodas.

(25) Notikumi péc parskata gada beigam

Laika perioda kop$ parskata gada p&dégjas dienas nav bijusi notikumi, kas bitiski ietekmétu Sabiedribas finansialo
stavokli 2023. gada 31. decembri.

Armins Kleinbergs Svetlana Felse
Valdes priek§sedétajs Galvena gramatvede
Ventspill

VALDES PRIEKSSEDETAJA ELEKTRONISKAIS PARAKSTS ATTIECINAMS UZ GADA PARSKATU KA VIENOTU
DOKUMENTU NO 1. LIDZ 18. LAPAL.

PAR GRAMATVEDIBAS KARTOSANU ATBILDIGAS PERSONAS ELEKTRONISKAIS PARAKSTS ATTIECINAMS
UZ FINANSU PARSKATU 3. LAPA UN NO 6. LIDZ 18. LAPAI.

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Neatkarigu revidentu zinojums Ddens iela 12-45, Riga, LV-1007, Latvija
T.+371 67607902, www.p-alv
SIA “Ventspils nekustamie Tpasumi” dalibniekam

Misu atzinums par finansu parskatu

Esam veikusi SIA “Ventspils nekustamie Tpasumi® (“Sabiedriba”) pievienotaja gada parskata ietverta finandu
parskata no 6. Itdz 18. lapai reviziju. Pievienotais finan§u parskats ietver:

2023. gada 31. decembra bilanci,

2023. gada pelnas vai zaud&jumu aprékinu,
2023. gada pa$u kapitala izmainu parskatu,
2023. gada naudas plismas parskatu,

ka arf finan3u parskata pielikumu, kas ietver nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkumu
un citu paskaidrojo$u informaciju.

Masuprat, pievienotais finandu parskats sniedz patiesu un skaidru prieksstatu par SIA “Ventspils nekustamie
Tpadumi” finansialo stavokli 2023. gada 31. decembrT un par tas darbibas finanu rezultatiem un naudas plasmu
gada, kas noslédzas 2023. gada 31. decembri, saskana ar Latvijas Republikas Gada parskatu un konsolidéto
gada parskatu likumu (“Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likums”).

Atzinuma pamatojums

Atbilstosi Latvijas Republikas Revizijas pakalpojumu likumam (‘Revizijas pakalpojumu likums”) més veicam
reviziju saskana ar Latvijas Republika atzitiem starptautiskajiem revizijas standartiem (turpmék- SRS). Misu
pienakumi, kas noteikti $ajos standartos, ir turpmak aprakstiti misu zinojuma sadald Revidenta atbildiba par
finanu parskata reviziju.

Més esam neatkarigi no Sabiedribas saskana ar Starptautiskas GramatveZu &tikas standartu padomes izstradata
Starptautiska Profesionélu gramatveZu étikas kodeksa (tostarp Starptautisko Neatkaribas standartu) prastbam un
Revizijas pakalpojumu likuma ieklautajam neatkaribas prasibam, kas ir piemérojamas miisu veiktajai finansu
parskata revizijai Latvijas Republikd. Més esam ievérojusi arl Starptautiskd Profesiondlu gramatvezu &tikas
kodeksa (tostarp Starptautisko Neatkaribas standartu) un Revizijas pakalpojumu likuma noteiktos pargjos
profesionalas étikas principus un objektivitates prasibas.

Més uzskatam, ka misu iegltie revizijas pieradijumi dod pietiekamu un atbilstodu pamatojumu masu atzinumam,

ZipoSana par citu informaciju

Par citu inform&ciju atbild Sabiedribas vadiba. Citu informaciju veido Vadibas zinojums, kas ietverts pievienota
gada parskata no 4. lidz 5. lapai.

Misu atzinums par finanSu parskatu neaftiecas uz gada parskata ietverto citu informaciju, un més nesniedzam
par to nekada veida apliecindjumu, iznemot to k& noradits midsu zinojuma sadalad Cifas zinosanas prasibas
saskana ar Latvijas Republikas tiesibu aktu prasibam.

Saistiba ar finandu parskata reviziju masu pienakums ir iepazities ar citu informaciju un, to darot, izvértét, vai &1
cita informacija butiski neat8kiras no finansu parskata informéacijas vai no miisu zina$anam, kuras més ieguvam
revizijas gaita, un vai ta nesatur cita veida bitiskas neatbilstibas.

Ja, balstoties uz veikto darbu un nemot véra revizijas laika gttas zinas un izpratni par Sabiedribu un tas darbibas
vidi, més secinam, ka cita informacija ir bitiskas neatbilstibas, miisu pienakums ir zinot par $adiem apstakliem.
Masu uzmanibas loka nav nakusi apstakli, par kuriem bitu jazino.

Citas zino$anas prasibas saskapa ar Latvijas Republikas tiesibu aktu prastbam

Papildus tam, saskana ar Revizijas pakalpojumu likumu miisu pienakums ir sniegt viedokli, vai Vadibas zinojums
ir sagatavots saskana ar ta sagatavodanu reglament&jo$a normativa akta, Gada parskatu un konsolidéto gada
parskatu likuma, prasibam.

Pamatojoties vienTgi uz misu revizijas ietvaros veiktajam procediram, misuprat:
¢ Vadibas zinojuma par parskata gadu, par kuru ir sagatavots finan$u parskats, sniegta informacija atbilst
finandu parskatam, un
e Vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma prastbam.
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Vadibas un personu, kurdm uzticéta Sabiedribas pérvalde, atbildiba par finansu parskatu

Vadiba ir atbildiga par tada finan$u parskata, kas sniedz patiesu un skaidru priek$statu, sagatavo$anu saskana ar
Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu, ki arT par tadas iek$&jas kontroles sistémas uzturésanu,
kada saskana ar vadibas viedokli ir nepiecie$ama, lai bitu iesp&jams sagatavot finangu parskatu, kas nesatur ne
krap8anas, ne kliidas dé| izraisTtas batiskas neatbilstibas.

Sagatavojot finandu parskatu, vadibas pienakums ir izvériét Sabiedribas sp&ju turpinat darbiou, péc
nepiecie§amibas sniedzot informaciju par apstakliem, kas saistiti ar Sabiedribas spgju turpinat darbibu un
darbibas turpind$anas principa piemé&roSanu, ja vien vadiba neplano Sabiedribas likvidaciju vai tis darbibas
izbeigdanu, vai arf tai nav citas reélas alternativas k& Sabiedribas likvidacija vai darbibas izbeigsana.

Personas, kuram uzticéta Sabiedribas parvalde, ir atbildigas par Sabiedribas finandu parskata sagatavo$anas
procesa uzraudzibu.

Revidenta atbildiba par finansu parskata reviziju

Masu mérkis ir ieglt pietiekamu parliecibu par to, ka finan3u parskats kopuma nesatur kliidas vai krap$anas dé|
izraisitas bitiskas neatbilstibas, un sniegt revidentu zinojumu, kurd izteikts atzinums. Pietiekama parlieciba ir
augsta limena pérlieciba, bet td negarantg, ka revizija, kas veikta saskana ar SRS, vienmér tiks atklata batiska
neatbilstiba, ja tada pastav. Neatbilstibas var rasties krap$anas vai kiddas dél, un tas ir uzskatamas par batiskam,
ja var pamatoti uzskatit, ka tas katra atseviski vai visas kopa varétu ietekmét saimnieciskos IEmumus, ko lietotsiji
pienem, balstoties uz $o finansu parskatu.

Veicot reviziju saskand ar SRS, visa revizijas procesa gaitd més izdaram profesionalus spriedumus un
saglab3jam profesionalo skepticismu. Més arT:

® identificéjam un izvértéjam riskus, ka finanSu parskata varétu blt krap$anas vai kiidas dé| izraisTtas
bitiskas neatbilstibas, izstradajam un veicam revizijas procediras $o risku mazina$anai, ka arf ieglstam
revizijas pieradijumus, kas sniedz pietiekamu un atbilsto$u pamatojumu misu atzinumam. Risks, ka netiks
atklatas bitiskas neatbilstibas krap$anas dél, ir augstaks neka risks, ka netiks atkiatas kludas izraisitas
neatbilstibas, jo krdpSana var ietvert slepenas norunas, dokumentu vilto§anu, informacijas neuzradi$anu
ar nodomu, informécijas nepatiesu atspoguloSanu vai iek§&jas kontroles parkapumus;

® jeglstam izpratni par iek3&jo kontroli, kas ir batiska revizijas veik$anai, lai izstradatu konkrétajiem
apstakliem atbilstodas revizijas procediras, bet nevis, lai sniegtu atzinumu par Sabiedribas iek$6jas
kontroles efektivitati;

® izvértéjam pielietoto gramatvedibas politiku atbilstibu un gramatvedibas aplédu un attiecigas vadibas
uzraditas informacijas pamatotibu;

® izdaram secinajumu par vadibas piemérota darbibas turpinaanas principa atbilstibu, un, pamatojoties uz
iegitajiem revizijas pieradijumiem, par to, vai pastav bitiska nenoteiktiba attiecibad uz notikumiem vai
apstakliem, kas var radit nozimigas $aubas par Sabiedribas spéju turpinat darbibu. Ja més secinam, ka
batiska nenoteikilba pastdv, revidentu zinojuma tiek vérsta uzmaniba uz finandu parskatd sniegto
informaciju par Siem apstakliem, vai, ja §ada informacija nav sniegta, més sniedzam modifictu atzinumu.
MUsu secin&jumi ir pamatoti ar revizijas pieradijumiem, kas iegiti Iidz revidentu zinojuma datumam. Tomér
nékotnes notikumu vai apstakiu ietekmé& Sabiedriba savu darbibu var partraukt;

® izvért&jam vispargju finansu parskata struktliru un saturu, ieskaitot atklato informaciju un skaidrojumus
pielikuma, un to, vai finansu parskats patiesi atspogulo parskata pamata eso$os darfjumus un notikumus.

Més sazindmies ar personam, kuram uzticgta Sabiedribas parvalde, un, cita starpa, sniedzam informaciju par
planoto revizijas apjomu un laiku, k3 arT par svarigiem revizijas novérojumiem, taja skaita par batiskiem iek$éjas
kontroles trikumiem, kddus més identificgjam revizijas laika.

SIA Potapovi¢a un Andersone

Odens iela 12-45, Riga, LV-1007
zvérinatu revidentu komercsabiedribas
licence Nr. 99, varda

Kristine Andersone
Atbildiga zverinata revidente
Sertifikata Nr. 99

Valdes prick§sédétaja

REVIDENTA ELEKTRONISKAIS PARAKSTS ATTIECINAMS UZ GADA PARSKATAM PIEVIENOTO
REVIDENTA ZINOJUMU, KAS PIEVIENOTS GADA PARSKATA DOKUMENTAM NO 19. LIDZ 20. LAPAI.

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.



