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Informacija par Sabiedribu
Sabiedribas nosaukums
Sabiedribas juridiskais statuss

Registracijas numurs, vieta un datums

Darbibas veids pé&c NACE klasifikacijas

Adrese

Dalibnieku pilni vardi un adreses

Valdes locek|u vardi, uzvardi, ienemamie amati

Atbildigais par gramatvedibas kartoSanu

Parskata gads

SIA Ventmalas maja
Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu

41203058564, Komercregistra
Ventspils, 2016. gada 11. jdlija

4110 Bavniecibas projektu izstradasana

Uzavas iela 8 - 1,
Ventspils, LV-3601
Latvija

PSIA “Ventspils nekustamie Tpasumi” (100%)
Uzavas iela 8,

Ventispils, LV-3601

Latvija

lize Zéberga — valdes priek$sédétaja (lidz 06.01.2022.)
Raido Blumbergs — valdes priek8s&détajs (no
06.01.2022.)

Silga Jansone — gramatvede

2022. gada 1. janvaris - 31. decembris
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Vadibas zinojums

Darbibas veids

SIA Ventmalas maja pamatdarbibas veids saskana ar NACE klasifikatoru ir :
Eku bivnieciba (41);

InZenierblvnieciba (42);

Specializétie buvdarbi (43);

1zmitinasana (55);

Telekomunikacija (61);

Operacijas ar nekustamo Tpasumu (68);

Juridiskie un gramatvedibas pakalpojumi (69);

Centralo biroju darbiba; konsulté§ana komercdarbiba un vadibzinibas (70)
Arhitektliras un inzeniertehniskie pakalpojumi; tehniska parbaude un analize (71);
Apsardzes pakalpojumi un izmekléSana (80);

Eku uzturésanas un ainavu arhitektu pakalpojumi (81).

Informacija par Sabiedribas pamatkapitalu
Sabiedribas registrétais pamatkapitals ir EUR 533 220, kas sastav no 533 220 parastajam dalam ar EUR 1
nominalvértibu katra. Uz 2020. gada 31. decembri apmaksatais pamatkapitals ir EUR 533 220.

Sabiedribas darbiba parskata gada

2021. gads bija sepfitais Sabiedribas darbibas gads, un ta laika Sabiedriba turpindja darbu pie investiciju projekta
“Daudzdzivoklu dzivojamo maju projeki€Sana un bivnieciba Udens iela 6, Ventspil” realizacijas, veicot
bavprojekta izstradi &ku kompleksam. COVID-19 pandémijas sekas Sabiedribas darbibu nav biitiski ietekmé&jusas.

Sabiedribas paklautiba riskiem

Sabiedriba nav paklauta valltas kursu svarstibu riskam, jo norékini notiek euro. Sabiedriba ir paklauta cenu
svarstibu riskam — cenu svarstibas blvniecibas nozaré var ietekmét projekta realizacijas izmaksas un kompleksa
dzivokiu pasizmaksu un pardo$anas cenu.

Apstakli un notikumi péc parskata gada beigam

Marta sakuma Sabiedriba pagarindja aiznémuma Iiguma darbibu ar Sabiedribas dalibnieku dz 2024. gada
beigam.

Iznemot augstak minéto, laika perioda kop$§ parskata gada pédéjas dienas Iidz &1 zinojuma parakstiSanai nav bijusi
nekadi ievérojami notikumi, kas bdtiski ietekmétu parskata gada rezuitatu.

Valdes ieteikta zaudéjumu segsana
Sabiedribas valde parskata perioda zaudg&jumus plano segt no nakamo gadu pelnas, kuru planots git projekta
realizacijas rezultata.

Nakotnes perspektiva

2023. gada vadiba plano turpinat darbu pie investiciju projekta “Daudzdzivokiu dzivojamo maju projekté3ana un
bavnieciba Udens iela 6, Ventspil™” realizAcijas — paredzéts pabeigt biivprojekta pilnveido$anas darbus un
pilnveidoto blvprojektu nodot ekspertizei, lai var&tu sanemt atzimi biivatlauja par projekt&Sanas nosacijumu izpildi,
piesaistit finans&jumu bavniecibai un atklata konkursa rezultata noslégt biavdarbu ligumu.

Rajdp-Bfimbergs
dldes prick$sédétajs

Ventspill, 2023. gada 2.marta
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Pelnas vai zaudé&jumu aprékins par 2022. gadu

Pielikums 2022
EUR
Pakalpojumu iegades izmaksas (1138)
Bruto zaudéjumi (1138)
Administracijas izmaksas 1 (3 600)
Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi 1276
Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas 2 (40 614)
Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas (6 182)
- nesaistitam personam (218)

- saistitam personam (5964)
Parskata perioda zaudé&jumi (50 258)

Pielikumi no 8. ITdz 11. lapai ir §T finan3u parskata neatnemama sastavdala.

-

-

Mbergs

P aldes“priekésédétéji

e

Vo ~Z
\ Silga_’.J@Qéﬁe

S Gramatvede

Ventspill, 2023. gada 2.marta

2021
EUR

(1521)
(1521)
(3 707)

235

(71 211)

(3 869)
(213)

- (3 656)

(80 073)
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Bilance 2022. gada 31. decembri
Pielikums

Aktivs

ligtermina ieguldijumi
Nematerialie ieguldijumi
Citi nematerialie ieguldijumi
Nematerialie ieguldijumi kopa:

Pamathdzekli:

Nekustamie Tpadumi- zemesgabali, &kas un inzenierbives
Pamatlidzeklu izveido$ana un nepabeigto celtniecibas
objektu izmaksas

Avansa maksajumi par pamatiidzekliem

Pamatlidzekli kopa:

ligtermina ieguldijumi kopa: 3

Apgrozamie Ilidzekli
Debitori:
Citi debitori
Nakamo periodu izdevumi
Debitori kopa:

Nauda 4

Apgrozamie lidzekli kopa:

Akfivu kopsumma

Pasivs
Pasu kapitals:
Pamatkapitals 5
Nesegtie zaud&jumi:
- iepriek8€jo gadu nesegtie zaud&jumi
- parskata gada zaud&jumi
Pasu kapitals kopa:

ligtermina kreditori:
Citi aizn@mumi 6
ligtermina paradi kreditoriem kopa:
Istermina kreditori:
Paradi radniecigajam sabiedribam
Uzkratas saistibas
Istermina paradi kreditoriem kopa:

Kreditori kopa:

Pasivu kopsumma

Pielikumi no 8. |IdZ 11. lapai ir 81 finandu parskata neatnem;ma sastavdala.
= o7

meergs / /SllgaJ sone
_~7Maldes prieksédétajs '.\ /" Grapfatvede

Ventspill, 2023. gada 2.marta

31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
164 000 164 000
127 260 167 644
291 260 331 644
291 260 331 644
131 17 885
18 69
149 17 954
18 884 102
19 033 18 056
310 293 349700
533 220 533 220
(345 205) (265 132)
(50 258) (80 073)
137 757 188 015
171 639 160 674
171 639 160 674
a7 319
860 692
897 1011
172 536 161 685
310 293 349 700




SIA ,,VENTMALAS MAJA”
OPERATIVAIS 2022. GADA PARSKATS

Pasu kapitala izmainu parskats par 2022. gadu

Pamatkapitals Nesegtie Kopa
zaudéjumi
EUR EUR EUR
2020. gada 31. decembri 533 220 (265 132) 268 088
Parskata perioda zaud&jumi - (80 073) (80 073)
2021, gada 31. decembri 533 220 (345 205) 188 015
Parskata perioda zaud&jumi - (50 258) (50 258)
2022. gada 31. decembri - 533 220 (395 463) 137 757
Naudas plismas parskats par 2022. gadu
Pielikums 31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
Pamatdarbibas naudas pliisma
Zaudéjumi pirms uzpémumu ienakuma nodokla (50 258) (80 073)
Korekcijas:
pamatlidzek|u vériibas samazinajuma korekcija 40 614 71 211
nematerialo ieguldijumu vértibas samazinajuma korekcija - 67
procentu maksajumi 5 964 3 656
Zaudéjumi pirms apgrozamo Iidzeklu un Tstermina
kreditoru atlikumu izmainu ietekmes korekcijam (3 680) (5139)
Korekcijas:
debitoru paradu atlikumu samazinajums/(palielindjums) 17 806 (17 5623)
piegadatajiem, darbuznémeéjiem un paréjiem kreditoriem
maks&jamo paradu atlikumu (samazingjums) (114) 388
Bruto pamatdarbibas naudas plisma 14 012 (22 274)
lzdevumi procentu maksajumiem - -
Pamatdarbibas neto naudas plisma 14 012 (22 274)
leguldi$anas darbibas naudas pliisma
Pamatiidzekju un nematerialo ieguldijumu iegade (230) (65 278)
leguldi$anas darbibas neto naudas pliisma (230) (65 278)
FinanséSanas darbibas naudas plisma
Sanemtie aizdevumi 5000 85 000
lzdevumi aiznémumu atmaksasanai - -
FinanséSanas darbibas neto naudas plisma 5000 85 000
Parskata gada neto naudas plisma 18 782 (2 552)
Nauda un tas ekvivalenti parskata gada sakuma 102 2 654
Nauda un tas ekvivalenti parskata gada beigas 5 18884 102

Pielikumi no 8. lidz 11. lapai ir 3T finan$u parskata neatnemama sastavdaja.
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Pielikums
Gramatvedibas politika

a) Visparigie principi

Gada parskats sagatavots saskana ar Latvijas Republikas likumiem “Par gramatvedibu® un “Gada parskatu un
konsolidéto gada parskatu likumu” un Ministru kabineta noteikumiem Nr. 775 “Gada parskatu un konsolidéto gada
parskatu likuma pieméroSanas noteikumi’. Pe|nas vai zaud&jumu aprékins sastadits atbilstoSi “Gada parskatu un
konsolidéto gada parskatu likuma” 3. pielikuma noraditajai shémai (klasificéts péc izdevumu funkcijas). Saskana ar
“Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma” 5. pantu Sabiedriba klasificgjama ka mikrosabiedriba. Sabiedribas
finan3u parskats sagatavots saskana ar "Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma” 9. panta prasibam.
Salidzinot ar iepriek&&jo parskata gadu, Sabiedribas lietotas uzskaites un novértéanas metodes nav mainitas.
Gadijumos, kad veikta salidzino$o raditaju reklasifikacija, kas neietekmé iepriek$é&jo periodu rezultatu un pasu kapitala
apmeéru, skaidrojumi sniegti vai nu atbilsto3a postena gramatvedibas politikas sadala, vai ari atbilstodaja finansu
parskata pielikuma sadala. Gada parskats sagatavots saskana ar darbibas turpinaSanas principu.

Sabiedriba noslégusi parskata gadu ar EUR 50 258 zaudé&jumiem, tatu tas skaidrojams ar Sabiedribas darbibas
specifiku, uzsakot nekustama Tpasuma attistibas projektu. Sabiedribas vadiba ir parliecinata, ka projekta realizacijas
rezultata Sabiedriba darbosies rentabli un spés ar nakotnes pelnu segt darbibas sakotnéjo periodu zaud&jumus. Lidz ar
to Sabiednbas vadiba uzskata, ka darbibas turpind8anas princips, kas piemérots, sagatavojot gada parskatu, ir piemérots
atbilstosi.

b) Informacija par Sabiedribu
Informacija par Sabiedribu sniegta gada parskata 3. lapa.

¢) Neto apgrozijums
Neto apgrozijums ir gada laika sniegto pakalpojumu un pardoto preéu vértibas kopsumma, atskaitot pievienotas vértibas
nodokli. lenémumi tiek atziti péc uzkrajumu principa.

d) Nematerialie ieguldijumi un pamatlidzekli
Nematerialie ieguldijumi un pamatlidzekli ir uzraditi iegades vértiba, atskaitot amortizaciju vai nolietojumu. Amortizaciju
vai nolietojumu aprékina péc linedras metodes attiecigo nemateridlo ieguldijumu vai pamatlidzeku lietderigas
izmanto$anas perioda garuma, lai norakstitu nematerialo ieguldijumu vai pamatlidzekla vértibu fidz apléstajai atlikuSajai
vérfibai lietderigas izmantoSanas perioda beigas, izmantojot 8adas vadibas noteiktas likmes:
% gada
Nematerialie ieguldijumi 20
Paréjas iekartas un aprikojums, transporta lidzek|i 10-25

Nepabeigtas celtniecibas objektu sa@kotnéja vértiba tiek palielinata perioda laikd par pamatlidzeklu izveido3anas
izmantoto aiznémumu procentiem un citam tieajam izmaksam, kas saistitas ar attiecigo objektu I1dz jaunizveidota
objekta nodoSanai ekspluatacija. Attiecigd pamatlidzekla sakotn&ja vértiba netiek palielinata par pamatiidzekju
izveidoSanai izmantoto aizn@mumu procentiem periodos, kad netiek veikti akfivi nepabeigtas celtniecibas objekta
attistibas darbi. Pamatlidzeklu teko3a remonta un uzturéSanas izmaksas tiek ieklautas ta perioda pelnas vai zaud&jumu
aprékina, kura tas ir radusas.

e) Debitoru paradi

Debitoru paradi bilancé tiek uzraditi neto vértiba, no sakotnéjas vértibas atskaitot specialos uzkrajumus Saubigiem un
bezcerigiem debitoru paradiem. Specialie uzkrdjumi Saublgiem un bezcerigiem debitoru paradiem tiek veidoti
gadijumos, kad Sabiedribas vadiba uzskata, ka $o speciali nodalito debitoru paradu atglsana ir apSaubama.

f) Uznémumu iendkuma nodoklis
Parskata gada uzn@mumu ienakuma nodokla izmaksas ir ieklautas finan3u parskata, pamatojoties uz vadibas saskana
ar Latvijas Republikas nodoklu likumdoS8anu veiktajiem aprékiniem.

g) Uzkrajumi

Uzkrajumi ir paredzéti, lai segtu saistibas, kuru biitiba ir skaidri noteikta un kuras bilances datuma ir paredzamas vai
zinamas vai kuras noteikti radisies, bet var mainities 8o saistibu segdanai nepiecieSamas summas lielums vai 8o saistibu
ra§anas datums.

h) Aiznémumi

Sakotnéji aizn@mumi tiek atziti sanemto naudas ltdzeklu apjoma, atskaitot ar aiznémumu sanemsanu saistitas izmaksas.
Turpmakajos periodos aiznémumi tiek uzraditi v@sturiskaja vértiba, kura tiek samazinata par veiktajiem aiznémuma
atmaksas maksajumiem. Starpiba starp sanemto naudas lidzek|u apjomu, atskaitot ar aizn@mumu sanems$anu saisfitas
izmaksas, un aiznémuma dzéSanas vértibu, tiek pakapeniski ietverta pelnas vai zaudgjumu aprékina aiznémuma
perioda laika. Procentu izmaksas tiek atzitas p&c uzkrajumu principa, saskana ar aizn@muma [Tlguma nosacijumiem.

i) Nauda un naudas ekvivalenti
Naudas plusmas parskata mérkiem nauda un naudas ekvivalenti sastav no naudas kasé, tekoSo bankas kontu
atlikumiem un Tstermina depozitiem ar sakotné&jo terminu lidz 90 dienam.
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Pielikums (turpindjums)
Gramatvedibas politika (turpindjums)

j) Saistitas puses

Par saistitajam pusém tiek uzskatiti Sabiedribas dalibnieki, Valdes locekli, vinu tuvi gimenes locekli un sabiedribas,
kuras minétajam personam ir kontrole vai biitiska ietekme. Termins “saistitas puses" atbilst Komisijas 2008.gada
3.novembra regulas (EK) Nr. 1126/2008, ar ko pienem vairakus starptautiskos gramatvedibas standartus saskana ar
Eiropas Parlamenta un Padomes regulu (EK) Nr. 1606/2002, pielikuma minétajam 24. SGS "Informacijas atkladana par
saistitajam pusém" lietotajam terminam.

k) Aplésu izmantosana

Sagatavojot finanSu parskatu, vadibai nakas pamatoties uz zinamam aplésém un pienémumiem, kas ietekmé atseviskos
parskatos atspogulotos bilances un pelnas vai zaud&umu aprékina postenu atlikumus, k& arT iesp&jamo saistibu
apmeéru. Nakotnes notikumi var ietekmét pienémumus, pamatojoties uz kuriem veiktas attiecigas apléses. Jebkada
aplésu izmainu ietekme tiek atspogulota finan3u parskata to noteikSanas bridi.

1) Notikumi pé&c bilances datuma

Finansu parskata tiek atspoguloti tadi notikumi p&c parskata gada beigam, kas sniedz papildu informaciju par uznémuma
finansialo stavokli bilances sagatavo§anas datuma (korigéjosie notikumi). Ja notikumi péc parskata gada beigam nav
korigéjosi, tie tiek atspoguloti finansu parskata pielikumos tikai tad, ja tie ir batiski.

m) lespé&jamas saistibas un akfivi

Saja finandu parskata iespéjamas saistibas nav atzitas. Tas ka saistibas tiek atzitas tikai tad, ja iesp&jamiba, ka lidzekli
tiks izdoti, kldst pietiekami pamatota. lesp&jamie aktivi $aja finanSu parskata netiek atzTi, bet tiek atspoguloti tikai tad,
kad iesp&jamiba, ka ar darTjumu saistitie ekonomiskie guvumi nonaks lfdz Uznémumanm, ir pietiekami pamatota.

(1) Administracijas izmaksas

2022 2021

EUR EUR

Darba samaksa 2216 2203

Socialas apdrosinasanas iemaksas 527 523

Biroja uzturéSanas izmaksas 257 394

Profesionalo pakalpojumu izmaksas 600 500

Citas administracijas izmaksas - 87

3 600 3707

58 280 . 235

(2) Paréjie saimnieciskas darbibas izdevumi
Uzkrajums nekustama Tpasuma attistibas projekta vértibas samazinajumam

un projekta izmaksu norakstiSana 40 614 71211

40 614 71 211




Pielikums (turpinajums)

(3) ligtermina ieguldijumi
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Nemateridlie Zemes gabali, Paréjie Pamatlidzek|u Avansa Kopa
ieguldijumi gékas un  pamatlidzekli izveido$ana maksajumi
inzenierblives  un inventars
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Sakotnéja vertiba
31.12.2021. 571 164 000 427 238 855 - 403 853
legadats - - - 230 - 230
Izslégts - - o - (97 618) - (97 618)
31.12.2022. 571 164 000 427 141 467 - 306 465
Nolietojums
31.12.2021. 571 - 427 - - 998
Aprekinats - - - - - -
1zslégts - - - - - -
31.12.2022. 571 - 427 - - 998
Uzkrajums iesp&jamam
vértibas
samazinajumam
31.12.2021. - - - 71 211 - 71 211
Izslegts - - - (57 004) - (57 004)
31.12.2022. - - - 14 207 - 14 207
ABV* 31.12.2021. - 164 000 - 167 644 - 331 644
ABV* 31.12.2022. - 164 000 - 127 260 - 291260
*AtlikusT bilances vértiba.
(4) Naudas lidzekli
31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
Naudas Tdzekli banka 18 884 102
18884 102

(5) Pamatkapitals

2022. gada 31. decembri Sabiedribas registrétais pamatkapitals ir EUR 533 220, kas sastav no 533 220
parastajam dalam ar katras dalas nominalvértibu EUR 1.

(6) Citi aiznémumi

Aiznémums, kas atmaksajama 1 — 2 gadu laika:

Pamatsumma
uzkratie procenti

160 000 155 000
11639 5674
171 639 160 674

Saskana ar noslégto aizdevuma ligumu, noteikts aizdevuma limits ltdz 300 000 EUR, atmaksas terming 2023. gada
marta pagarinats - 2024. gada 31. decembris. Par izsniegta aizdevuma izmanto$anu noteikta fikséta procentu likme.

(7) Nodokli
UIN IIN VSAOI PVN UDRVN NIN Kopa
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Parmaksa 31.12.2021 - - - (17 885) - - (17 885)
Aprékinats - 451 736 (12) 4 814 1993
(Samaksats)/ sanemta atmaksa - (451) (736) 17 766 (4) (814) 15761
Parmaksa 31.12.2022 - - - (131) - - (131)
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Pielikums (turpinajums)
(8) Sabiedriba nodarbinato personu vidéjais skaits

2022 2021
Vidéjais Sabiedriba nodarbinato skaits parskata perioda: 2 2
(9) Vadibas atalgojums
2022 2021
EUR EUR
Valdes locekla:
darba samaksa 1 440 1440
socidlas apdroSinasanas iemaksas 340 340
1780 1780

(10) Valdes ieteikta zaudéjumu segsana
Sabiedribas valde parskata perioda zaudgjumus plano segt no ndkamo gadu pelnas, kuru planots gat projekta
realiz&cijas rezultata.

(11) Notikumi péc parskata gada beigam
Marta sakuma Sabiedriba pagarinaja aiznémuma liguma darbibu ar Sabiedribas dalibnieku idz 2024. gada beigam.
Iznemot augstak minéto, laika perioda kop$ parskata gada pédélgs dienas Ilidz $7 zinojuma paraksti$anai nav bijusi
nekadi ievérojarﬁi_ pfaﬁk i, kas butiski ietekmétu parskata gadafezultatu.
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