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NOTEIKUMI
Ventspilt

2026. gada 25. septembii

Pasvaldibas SIA “Ventspils nekustamie ipaSumi”
nekustamo IpaSumu iznomasanas un nomasanas kartiba

Izdoti saskana ar Publiskas personas finansu lidzekju
un mantas iz§kérdéSanas noverianas likuma 6. panta pirmo daju

I. Visparigie jautajumi
ST Pagvaldibas SIA “Ventspils nekustamie IpaSumi” nekustamo Ipasumu iznomasanas kartiba
(turpmak — Kartiba) nosaka pa§valdibas SIA “Ventspils nekustamie paSumi” (turpmak —
Sabiedriba) Tpasuma, valdijuma vai lietojuma eso$a nekustama ipasuma (turpmak — Ipasums)
iznomaSanas, nomas maksas noteik¥anas un lémumu par nomas attiecibu nodibindsanu
piepemsSanas kartibu.

Kartiba nav piemé&rojama:

2.1. izirgjot dzivojamas telpas;

2.2. iznomdjot tirdzniecibas vietas un ar pre¢u tirdzniecibas nodro3ina$anu saistitas platibas
(noliktavas, saldétavas, galas apstrades telpas u. tml.) Sabiedribas parvalditaja Ventspils
tirgl, kur to iznomaSanu regulé tirgus darbibu reglament€josie normativie akti un
Sabiedribas apstiprinatie tirgus noteikumi;

2.3. nododot Ipadumus Tstermina (lidz 10 (desmit) dienam) noma.

Kartibas piem&rosanai izskir:
3.1. Sabiedribas Ipajumu — Ipasums, kas pieder Sabiedribai (kapitilsabiedribai).

3.2. Pajvaldibas Ipafumu — Ipadums, kas pieder Padvaldibai un kura parvaldiZana un
iznomasana nodota Sabiedribai.

Normativie akti un citi noteikumi, kurus Sabiedriba ievéro, iznomajot Ipa$umu:

4.1. Sabiedribas Ipafuma iznomasanai — Kartiba, Civillikums, Publiskas personas finan¥u
lidzeklu un mantas izSkérdeSanas novérSanas likums (turpmak - Iz3kérde3anas
novérSanas likums) un citi Latvijas Republika speka esosie normativie akti;

4.2. Pavaldibas IpaSuma iznomaSanai — papildus 4.1. apak$punkta mingtajam — Ministru
kabineta 20.02.2018. noteikumi Nr. 97 “Publiskas personas mantas iznoma3anas
noteikumi” (turpmak — MK noteikumi Nr. 97) un Ministru kabineta 19.06.2018.
noteikumi Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbiuives tiesibas noteikumi”
(turpmak — MK noteikumi Nr. 350) un parvaldiSanas ligums.
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Par Ipagumu Kartibas ietvaros uzskatamas &kas (biives), to dalas (tai skaita nedzivojamas
telpas, kas ir dzivokla Ipafumi daudzdzivoklu dzivojamajas majas, un komercplatibas) un
funkcionali nepiecieSamie zemesgabali vai to dalas, ka arT neapbiivéti zemesgabali vai to
dalas, kuras var tikt iznomatas ka atsevisks Ipasums.

Sabiedriba ar savu un Pagvaldibas Ipa§umu rikojas ka krietns un riipigs saimnieks, nodro$inot,
ka Ipasums tiek nodots lietodana par iespé&jami augstiku cenu.

Kartibas ievéroSanas un izpildes uzraudzibu veic Sabiedribas valde. Ipaumu iznomasSanas
procesa nodrosinaSanai Sabiedribas valde ar rikojumu izveido pastavigu Nekustamo Tpasumu
iznomaSanas komisiju (turpmak — Komisija). Komisijas sastavs, kompetence un darbiba
nosakama Sabiedribas valdes apstiprinata Komisijas nolikuma.

Kartiba neminétos gadijumos Sabiedriba, nemot véra Ipaduma piederibu, pieméro
Iz8kerdésanas novérSanas likumu, Civillikumu un citus speka esoSos normativos aktus, bet
attieciba uz Pagvaldibas Ipafumu — arT MK noteikumus Nr. 97 un MK noteikumus Nr. 350.

II. Iznomasanas vispariga kartiba

Sabiedribas Finan$u un komercdala veic iznoma$anai paredzeto un iznomato Ipasumu
uzskaiti, organiz& Ipa§umu iznomaganas procesu, ka ari sagatavo nomas maksas noteikanas
aprekinus un iznomasanas vai izsoles dokumentaciju.

IpaSumus iznoma $ada kartiba:
10.1. Sabiedribas IpaSumu iznoma saskana ar $o Kartibu;

10.2. Pagvaldibas Ipa§umu iznoma saskana ar MK noteikumiem Nr. 97 vai MK noteikumiem
Nr. 350.

Pirms un péc Ipa§uma iznomaSanas, normativajos aktos noteiktajos terminos Finansu un
komercdala nodrosina $adas informacijas publicesanu:

11.1. Iz8kerdéSanas novérSanas likuma noteiktas informacijas publicSanu atbilsto3ajas
timek]vietnés, ja tiek iznomats Sabiedribas Ipasums;

11.2. MK noteikumos Nr. 97 vai MK noteikumos Nr. 350 noteiktas informacijas publicé$anu
atbilstoSajas timek]vietn&s, ja tiek iznomats Pasvaldibas IpaSums.

Kartibas 11. punkta noteikto informacijas publicé$anu var neveikt, ja to pielauj Iz8kerde3anas
noverSanas likums Sabiedribas Ipa§umam, vai MK noteikumi Nr. 97 vai MK noteikumi Nr.
350 Pagvaldibas Ipasumam.

II1. Sabiedribas Ipasuma iznoma$ana

Sabiedribas Ipafuma iznomaSanu organizé Finanfu un komercdala, kas nodrofina ari
informacijas par Sabiedribas IpaSuma iznomaSanu publicgSanu atbilstosi Izskerdésanas
novéranas likumam.

Informaciju par Sabiedribas Ipa§uma iznomaganu publicg VAS “Valsts nekustamie Tpasumi”
timek]vietné un Sabiedribas timek]vietné. Piedavajumu iesniegSanas termind nav Tsaks par
[z8kerdeSanas novérdanas likuma noteikto terminu pirms liguma noslég3anas. 1z8kérdesanas
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novérianas likuma 6.* panta ceturtaja daja minétajos gadijumos informaciju par Sabiedribas
ipaSuma iznomasanu var nepublicét.

Publicgjama informacija papildus normativajos aktos noteiktajam norada piedavajumu
iesniegSanas kartibu, nomas maksu, ka ari biitiskos nomas liguma nosacijumus.

FinanSu un komercdala parbauda pretendentu atbilstibu Starptautisko un Latvijas Republikas
nacionalo sankciju likuma prasibam. Pretendentu, uz kuru attiecindmi  civiltiesiskie
ierobeZojumi sankciju dél, Valde izslédz no dalibas atlasé.

No dalibas atlas€ var izslégt pretendentu, ar kuru pedgja gada laika Sabiedriba ir vienpuséji
izbeigusi citu ligumu par paSuma lietoSanu pretendenta saistibu neizpildes dél, vai kuram ir
vismaz tris maksajumu kavgjumi, kas kopa parsniedz divu maksajumu periodu summu, vai
citas biitiskas neizpilditas saistibas pret Sabiedribu.

Par saimnieciski izdevigako atzist piedavajumu, kas atbilsto§i public€tajiem kriterijiem
nodro$ina Sabiedribai lielako kopé&jo ekonomisko ieguvumu.

Sabiedriba var rikot sarunas ar vienu vai vairakiem pretendentiem, salidzinama situacija
nodroSinot tiem vienddas iesp€jas precizét un iesniegt galigo piedavajumu.

FinanSu un komercdala sagatavo zinojumu par pretendentu piedavajumu izvért€jumu un
priekSlikumu nomas tiesibu pieskir§anai. Komisija izverté zipojumu un sniedz atzinumu
valdei. LEmumu par nomas tiesibu pieskir§anu pienem valde.

Ja nav sapemts neviens atbilsto§s piedavajums, valde var izbeigt procediiru, mainit
iznoma$anas nosacijumus vai organiz&t atkartotu piedavajumu atlasi.

IV. Pagvaldibas IpaSuma iznomagana

Pasvaldibas Ipauma nomnicku noskaidro rakstiska, mutiska vai elektroniska izsolé atbilstosi
noteikumiem Nr. 97 vai MK noteikumiem Nr. 350, iznemot aréjos normativajos aktos tiesi
noteiktos gadijumus, kad izsole nav rikojama vai to var nerikot.

Pa¥valdibas IpaSuma izsoli organiz€é FinanSu un komercdala, sagatavojot izsoles
dokumentaciju un nodroSinot izsoles norisi. Finandu un komercdalas sagatavoto izsoles
dokumentaciju pirms tas iesnieganas valdei saskano Komisija. Izsoles veidu un izsoles
nolikumu apstiprina valde.

Pretendents iesniedz pieteikumu izsoles nolikuma noteiktaja kartiba, noradot zipas par
pretendentu, iznomajamo IpaSumu, planoto darbibu taja un, rakstiskas izsoles gadijuma,
piedavato nomas maksu.

FinanSu un komercdala parbauda pretendentu atbilstibu izsoles nolikuma prasibam un
Starptautisko un Latvijas Republikas naciondlo sankciju likuma prasibam. Parbaudes
rezultatus un priekslikumu par pretendenta pielaiSanu dalibai izsolé vai izslég$anu no tas
saskano Komisija. Pretendentu, uz kuru attiecinami civiltiesiskie ierobeZojumi sankciju dél,
izslédz no dalibas izsol&.

No dalibas izsol€ var izslégt pretendentu, ar kuru p&déja gada laika Sabiedriba ir vienpuséji
izbeigusi citu ligumu par Ipa$uma lietofanu pretendenta saistibu neizpildes del, vai kuram ir
vismaz tris maksajumu kav&jumi, kas kopa parsniedz divu maksajumu periodu summu, vai
citas biitiskas neizpilditas saistibas pret Sabiedribu.
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Ja izsole atbilsto$i normativajiem aktiem un izsoles nolikumam atzita par nenotiku3u, var rikot
atkartotu izsoli, nepiecieSamibas gadfjumd@ samazinot izsoles sdakumcenu, ievérojot
normativajos aktos noteiktos ierobeZojumus.

Ja izsolei piesakas tikai viens pretendents, izsoli atzist par notiku$u, un Sabiedriba sledz
nomas ligumu par piedavato nomas maksu, kas nav zemaka par sakumcenu.

Sabiedriba slédz nomas ligumu ar pretendentu, kur§ ieguvis nomas tiesibas. Nomas liguma
noslég3anas terminu un turpmako ricibu gadjjuma, ja pretendents atsakas no nomas liguma
noslégSanas, nosaka atbilsto$i normativajiem aktiem un izsoles nolikumam.

Elektroniskas izsoles norisei piem&rojami normativie akti par elektronisko izsolu vietni
www.izsoles.ta.gov.lv.

V. Nomas maksa un nomnieka ieguldijumi

Sabiedribas ipaSuma nomas maksu apstiprina valde, pamatojoties uz Finan¥u un komercdalas
sagatavotu tirgus nomas maksas izvert€jumu. Tirgus nomas maksu nosaka, izvertéjot
pieejamo informaciju par salidzinamiem nomas piedavajumiem vai neatkariga vértétaja
vertéjumu.

Pa3valdibas Ipajuma nomas maksu nosaka un parskata saskana ar MK noteikumiem Nr. 97
un MK noteikumiem Nr. 350, tai skaita piemérojot mingtajos noteikumos paredzéto obligato
nomas maksas parskati$anas un indeksacijas kartibu.

Sabiedribas Ipajuma nomas liguma Sabiedriba paredz nomas maksas parskatiSanas kartibu.

Nomas liguma noteikto saistibu izpildes nodrosinaSanai Finansu un komercdala var noteikt
drodibas naudu vai citu darfjuma apstakliem atbilstoSu saistibu izpildes nodrosinajumu.

Nomnieka ieguldfjumus Sabiedribas Ipafuma atlidzina vai ieskaita nomas maksa tikai tad, ja
pirms ieguldfjumu veikSanas atlidzina¥anas kartiba ir noteikta rakstveida liguma. Liguma
nosaka darbu apjomu, tami, saskano$anas un pienemsanas kartibu, atlidzinamo summu un
ieskaita terminu.

Nomnieka ieguldijumus Pa$valdibas ipafuma atlidzina vai ieskaita nomas maksa tikai
Ministru kabineta noteikumos Nr. 97 vai Ministru kabineta noteikumos Nr. 350 paredzétajos
gadijumos un kartiba. $1 Kartiba pati par sevi nerada nomniekam tiesibas uz ieguldijumu
atlidzinasanu.

VI. Nomas liguma termins un pagarinasana

Nomas ligumu slédz uz se§iem gadiem. Finandu un komercdala, nemot véra Ipasuma veidu,
lietoSanas mérki un raksturu, planotos ieguldijumus un to atgfi¥anai ekonomiski pamatoti
nepiecieS8amo laiku, Sabiedribas vai Pagvaldibas intereses, potencialo nomnieku viedokli, ka
ari citus lietderibas apsvérumus, var ierosinat valdei lemt par 1saka vai ilgaka nomas liguma
termina noteik3anu, nepéarsniedzot normativajos aktos noteikto maksimalo terminu.

Nomas liguma Sabiedriba var paredzet ta termipa pagarinaSanas vai parjaunoSanas kartibu.
Pagarinot vai parjaunojot ligumu, Sabiedriba parskata nomas liguma noteikumus un nomas
maksu atbilstosi Sai Kartibai un speka eso§ajiem normativajiem aktiem.
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Lemjot par nomas liguma termina pagarina$anu vai nomas liguma parjauno$anu, Sabiedriba
izverte nomnieka lidz$ingjo ligumsaistibu izpildi un ievéro normativajos aktos noteiktos
liguma pagarinasanas un parjaunos$anas ierobeZojumus.

VII. Nomas ligumu slégsana un izpildes uzraudziba

Nomas Jigumu Sabiedriba slédz, izmantojot Sabiedribas valdes apstiprinatu tipveida formu.
Sabiedribas Finansu un komercdalai, izvért€jot konkréto gadijumu un objektivus apstaklus, ir
tiesibas precizét tipveida formas noteikumus, ja grozijumi saskanoti ar Komisiju.

Iznomajot Sabiedribas Ipadumu, noslégtajam ligumam pielaujami no tipveida liguma formas
at8kirigi nosacijumi (tai skaitd nomnieka piedavata liguma redakcija). No noslégta nomas
liguma nosacijumiem izrietoSais Sabiedribas ekonomiskais ieguvums nedrikst biit biitiski
zemaks ka pirms iznomasanas nosacijumu publicéSanas paredzétais.

Iznomajot PaSvaldibas IpaSumu, noslégta nomas liguma nosacijumi nedrikst bitiski atskirties
no publicetajiem iznomasanas nosacljumiem.

Nomas ligumu administré$anu, tai skaita liguma terminu, maksajumu un citu saistibu izpildes
uzraudzibu, ka ar1 savlaicigu nomas maksas un citu liguma noteikumu parskatiSanas
organiz€Sanu, nodro$ina Finan$u un komercdala.

VIII. Sabiedribas darbibai nepiecieSama ipaSuma nomasana

Sabiedribas strukturvieniba, kurai nepiecie§ams nomat nekustamo IpaSumu, sagatavo
pamatojumu, prasibas nomas objektam un planoto terminu.

Informaciju par Sabiedribai nomat paredz€to un nomiato nekustamo IpaSumu publicé
Publiskas personas finansu lidzeklu un mantas izSkérde3anas novérSanas likuma 6.4 panta
noteiktaja apjoma, termipa un timek]vietng. Iz8kérdeSanas novérfanas likuma 6. panta
piektaja dala minétajos gadfjumos informaciju par Sabiedribas IpaSuma nomaSanu var
nepublicét.

Piedavajumus izvert€ atbilstosi iepriek§ noteiktiem kritérijiem, nemot vera nomas maksu,
atraSanas vietu, Ipa§uma piemeérotibu, papildu izmaksas un liguma nosacijumus. Lémumu par
nomas liguma noslégSanu pienem valde.

IX. Nosléguma jautajumi

Kartiba stajas speka nakamaja diena péc tés apstiprina$anas ar kapitaldalu turétaja (dalibnieku
sapulces) Iémumu, ja vien 1émuma nav noteikts cits speka stasanas datums.

Nomas ligumiem, kas noslégti pirms Kartibas spéka staanas, piemérojami attiecigo ligumu
noteikumi.
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