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2025. GADA PARSKATS

Pasvaldibas SIA “Ventspils nekustamie Tpagumi”
Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu

41203001885 Komercregistra

Ventspils, 2004. gada 1. novembri

68.20 Sava vai nomata nekustama Tpasuma iziré8ana un
parvaldiSana (NACE 2.1)

68.32 Citas operacijas ar nekustamo Tpadumu uz liguma
pamata vai par atiidzibu (NACE 2.1)

UZavas iela 8,
Ventspils, LV-3601
Latvija

Ventspils pilsétas dome (100%)
Jiras iela 36

Ventspils, LV-3601

Latvija

Armins Kleinbergs — valdes priek§s&détajs
2025. gada 1. janvaris - 31. decembris
Svetlana FelSe — galvena gramatvede

SIA Potapovita un Andersone
Zvérinatu revidentu komercsabiedribas
licence Nr, 99

Udens iela 12 - 45

Rrga LV-1007

Latvija

Atbildiga zverinata revidente:
Kristine Andersone
sertifikats Nr. 99
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PA3vaLDiBAS SIA ,,VENTSPILS NEKUSTAMIE IPASUMI”
2025. GADA PARSKATS

Vadibas zinojums

Darbibas veids
Padvaldibas SIA “Ventspils nekustamie Tpadumi” (turpmak teksta ari Sabiedriba) darbojas saskana ar statitiem,
Ventspils pilsétas domes [Emumiem un spéka esosiem Latvijas Republikas likumiem.

Saskana ar Sabiedribas statltiem pasvaldibas SIA “Ventspils nekustamie Tpagumi” veic:

1. daudzdzivokiu dzivojamo maju parvaldidanu atbilstodi ar dzivoklu Tpasnieku kopTbam noslégtajiem
parvaldi$anas ligumiem, vai saskana ar Valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizicijas pabeigianas
likuma otro dalu, ka arf Ventspils valstspilsétas pasvaldibas uzdevumu,

2. dzivojamo maju Tpadnieku uzdotas apsaimniekoSanas darbibas uz parvaldi$anas ligumu pamata,

3. citu Sabiedribas un Ventspils valstspilsétas pasvaldibas nekustamo Tpasumu parvaldi$anu un
apsaimniekoSanu atbilstosi Ventspils pilsétas domes I8mumiem,

4. pasititaja funkcijas pasvaldibas nekustamo Tpagumu atjaunoSanai un parbiivei.

Informacija par Sabiedribas pamatkapitalu
Sabiedribas registrétais un pilniba apmaksatais pamatkapitals ir EUR 3 982 208, kas sastav no 3 982 208 parastajam
dalam ar nominalvértibu EUR 1,

Sabiedribas darbiba parskata gada
2025. gads Sabiedribai bija divdesmit pirmais pilnais tas darbibas gads kapitalsabiedribas statusa. Sabiedriba
2004. gada 1. novembrT tika ierakstita Komercregistra ka kapitalsabiedriba (sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu).

Sabiedribas saimnieciskas darbibas rezultats 2025. gada ir pelnpa EUR 303 677 apméra (2024.gada: pejna
EUR 209 655).

Nekustamo TpaSumu parvaldi$anai Sabiedriba 2025. gada ir uztur&jusi minimali nepiecieSamo darbinieku skaitu, &ku
remontu un tehnisko apkopi pilniba nodroSinot uz ligumu pamata ar specializétajam kapitalsabiedribam LR
likumdoS8anas un Ventspils pilsétas paSvaldibas noteiktaja kartiba. Sabiedriba parskata perioda vidgjais pastavigi
stradajoSo skaits bija 104 cilveki.

Sabiedribas neto apgrozijums parskata perioda palielingjies par 6% jeb EUR 228 907, salidzinot ar 2024, gadu, kas
saistits sniegto pakalpojumu apjoma palielindjumu.

No 2009. gada Ndz 2025. gadam realizéti 51 dzivojamo m3ju energoefektivitates paaugstinaSanas projekti ERAF
dzivojamo maju siltumnoturibas uzlabo$anas atbalsta programma ar kopg&jo vértibu 11.9 miljoni EUR. Sadarbiba ar
AS Atiistibas finanu institcija Altum un AS SEB banka 2025.gad3 tika realizéti 18 dzvojamo maju remontdarbu
projekti ar kop&jo vériibu 1.3 miljoni EUR, ka ari uzsakta projekta “Zemas fres majas biivnieciba Ventspill, Saules iela
122" realizéSana ar kop&jo projekta vértibu 6.7 miljoni EUR,

Sabiedribas atlikudas kreditsaistibas, ka Ndzfinans&ums minéto projektu realizacijai, no EUR 2287 742 uz
2025. gada 1. janvari ir palielinajusies Ifdz EUR 8 011 072 uz 2025. gada 31. decembri, kas ir saskana ar aizdevuma
ligumiem un kreditu dzésanas grafikiem.

2025. gada Sabiedriba veikusi Ventspils pilsétas pasvaldibas pasititdja funkcijas pasvaldibai piederoso &ku un telpu
atjaunoSanai pavisam 50 objektos.

Saskana ar 2025.gada 16.oktobra Ventspils valstspilsétas pagvaldibas domes [8mumu Nr.11 “Par SIA “Ventmalas
maja” un padvaldibas SIA “Ventspils nekustamie TpaSumi” reorganizacijas uzsak$anu” un padvaldibas SIA “Ventspils
nekustamie TpaSumi” 2025.gada 16.oktobra dalibnieku sapulces I8mumu tika nolemts pasvaldibas SIA “Ventspils
nekustamie TpaSumi” (re§. Nr. 41203001885) ka legustosai sabiedribai pievienot SIA “Ventmalas m3ja” (red. Nr.
41203058564) ka Pievienojamo sabiedribu. Reorganizicija pabeigta un SIA “Ventmalas mé&ja” izslégta no
komercregistra 2025. gada 17. decembr,

Sabiedribas paklautiba riskiem

Sabiedribai uz 2025. gada 31. decembri ir aiznemumi EUR 8 011 072 apméra, kas sanemti 36 dzlvojamo maju
energoefektivitates paaugstinaSanas projektu realizacijas lidzfinansésanai, 35 dzivojamo maju kapitalajam remontam
un projekta “Zemas res majas bivniectba Ventspill, Saules iela 122" realizé$anai, no kuriem 58 ar 12 un 6 ménesu
mainigo EURIBOR likmi, lidz ar to Sabiedriba ilgaka termina ir paklauta mainigo procentu likmju svarstibu riskam.
Sakara ar valsti pastavoSo ekonomisko situaciju Sabiedriba ir paklauta cenu svarstibu riskam, kas var ietekmét
Sabiedribas izmaksas. Sabiedriba ir paklauta vispargjas ekonomiskas situacijas ietekmei, kas var radit planoto
saimnieciskas darbibas ienakumu un remontdarbu apjomu kriSanos. Sakara ar to, ka Sabiedriba veic daudzdzivokju
maju apsaimniekoSanu brivas konkurences apstiklos, no Sabiedribas apsaimnieko$anas var atteikties kada no
Sabiedribas apsaimnieko$ana eso$am dzivojamam majam, ja tadu Iémumu pienem dzivokiu Tpadnieki.

Filidles un parstavniecibas arvalstis
Sabiedribai nav filialu vai parstavniecibu.

Apstakli un notikumi péc parskata gada beigam
Laika perioda, kop$§ parskata gada pedsjas dienas Iidz &7 zinojuma parakstidanai, nav bijudi nekadi ievérojami
notikumi, kas butiski ietekm&tu parskata gada rezultatu.
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PASvALDIBAS SIA ,,VENTSPILS NEKUSTAMIE IPASUMI”
2025. GADA PARSKATS

Vadibas zinojums (turpindjums)

Valdes ieteikta pe|nas sadale

Sabiedribas valdes priekslikums ir 2025. gada pelnu 303 677 EUR apméra atstat nesadalitu un novirzit remonta
darbu veikSanai, t.sk. nomas telpu sakarto$anai, vienlaikus aprékinat dividendes dalibniekam 60 735 EUR apméra
no Sabiedribas nesadalitas pelnas, kas radusies pirms 2017. gada 31. decembra, atbilsto§i Uzn@mumu ienakuma
nodokla likuma parejas noteikumu 8. un 9. punktiem.

Nakotnes perspektiva

2026. gada Sabiedriba savas pamatdarbibas vietu redz, turpinot parvaldit no Ventspils pasvaldibas apsaimnieko$ana
sanemtos nekustamos TpaSumus, kuru TpaSnieks ir Ventspils pa3valdiba, un parvaldit dzivojamas ékas brivas
konkurences apstaklos. Viens no galvenajiem Sabiedribas uzdevumiem ari 2026. gada bis optimizét &ku
apsaimnieko$anai nepiecieSamas izmaksas, lai nodroSinatu péc iespéjas efektivaku sanemto apsaimnieko$anas
maksajumu ieguldi$anu dzivojamo &ku uzturéSanai un &ku remontam.

Sabiedriba turpinds uzlabot dzivojamo &ku parvaldiSanas pakalpojuma kvalitati, t.sk. nodrosinot pakalpojumu
lietotajus ar nepartrauktiem un droSiem ar &kas uzturéSanu saistitiem pakalpojumiem, Iidzsvarojot lietotaju
ekonomiskas intereses, dabas resursu ilgtspgjigu izmantoSanu, vides aizsardzibu un sniegtd pakalpojuma kvalitati.
Tiks popularizéti Dzivojamo méju atjauno$anas projekti ar ES fondu atbalsta finans&jumu.

Sabiedriba turpinds darbu pie projekta “Zemas Tres majas biavnieciba Ventspill, Saules ielda 122" realizé$anas.
Projekts tiek Tstenots ar AS "Attistibas finan3u institicija Altum" atbalstu un Eiropas Savienibas fondu lidzfinansgjumu,
lai palldzétu nodrodinat pieejamus majoklus Ventspils iedzivotajiem. 2026.gadd paredzéta &kas nodoSana

ekspluatéacija un dzivoklu iziré$ana.
Sabiedriba turpinas veikt pasiititaja funkcijas, pasvaldibai piedero$o nekustamo fpasumu atjaunosanai.

Vadibas vértéjums par Sabiedribas finanSu stavokii un darbibas perspektivam

Sabiedribas vadiba katra parskata perioda nosléguma novértd, vai nepastdv pazimes, kas noraditu uz
apdraud&jumu Sabiedribai veiksmigi turpinat darbTbu nakamajos periodos. Ta kd 100% no Sabiedribas kapitala
dajam pieder Ventspils pilsétas domei, tad novértgjums tiek veikts saskana ar 2018. gada 13. februari Ministru
kabineta noteikumu Nr. 87 ,Gramatvedibas uzskaites kartiba budZeta iestadés” noteiktajiem krit&rijiem.

Veicot novértéjumu, Sabiedribas vadiba ir parliecinajusies, ka:

e pieprasijums péc Sabiedribas sniegtajiem pakalpojumiem nav samazinajies;

s nav pienemti lEmumi vai identificéti citi apstakli, kas varétu radit bitiskas negativas izmainas Sabiedribas
darbiba;

e Sabiedribas pamatfidzekli (ieguldijuma TpaSumi) nav novecojusi vai fiziski bojati;

e Sabiedribas aktivu paredzétaja lietojuma nav notiku$as butiskas ilgtermina izmainas, kas negafivi ietekmé
Sabiedribas darbibu;

» nav pienemti [Bmumi, kas paredzétu apturét Sabiedribas ilgtermina ieguldijumu izveidoganu pirms to
pabeigSanas vai nodoSanas lietoSana (ekspluatacija), kas varétu radit zaud&jumus Sabiedribai.

Armins Kleinbergs
Valdes priekS$sédétajs

Ventspill

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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PASvVALDIBAS SIA ,,VENTSPILS NEKUSTAMIE TPASUMI”
2025. GADA PARSKATS

Pe|nas vai zaudéjumu aprékins par 2025. gadu

Neto apgrozijums
t.sk. iepémumi no sniegtajiem bivniecibas pakalpojumiem

Sniegto pakalpojumu iegades izmaksas

Bruto pelna

Administracijas izmaksas

Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi

Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas

Pargjie procentu ienémumi un tamlidzigi iepémumi
- no nesaistitam personam

- no saistitam personam

Lidzdalibas radniecigo sabiedribu kapitala vériibas
samazinasanas

Procentu maksajumi un tamiidzigas izmaksas nesaistitam
personam

Pelna pirms uznémumu ienakuma nodok|a
Uznémumu ienakuma nodoklis

Parskata gada pelna

Pielikums 2025 2024
EUR EUR
1 4 304 955 4076 048
168 679 158 930
2 (3742 871) (3719 735)
562084 356313
3 (255 521) (242 536)
4 1071658 1116 741
5 (973 694) (864 720)
23676 21437
12181 8421
11 495 13016
- (31 232)
(123 544) (143 060)
304 659 212943
(982) (3 288)
303 677 209 655

Pielikumi no 10. [idz 17. lapai ir 8T finan3u parskata neatnemama sastavdala.

Armins Kleinbergs
Valdes priek§sédétajs

Ventspilt

Svetlana FelSe
Galvena gramatvede

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU



PASvaLDIBAS SIA ,,VENTSPILS NEKUSTAMIE TPASUMI”

2025. GADA PARSKATS

Bilance 2025. gada 31. decembri

Pielikums

Aktivs
ligtermina ieguldijumi
Nematerialie ieguldijumi
Koncesijas, patenti, licences, preéu zimes u.tml. tiesibas
Nematerialie ieguldijumi kopa:
Pamatlidzekli:
ligtermina ieguldijumi nomatajos pamatlidzeklos
leguldijuma Tpasumi
Pargjie pamathidzekli un inventars
Pamatlidzeklu izveido$ana
Avansa maksajumi par pamatlidzekliem
Pamatlidzekli kopa:
ligtermina finansu ieguldijumi:
Nakamo periodu izmaksas
ligtermina aizdevums radniecigai sabiedribai
Lidzdaliba meitas sabiedribu kapitala
ligtermina finansu feguldijumi kopa:
ligtermina ieguldijumi kopa:
Apgrozamie lidzekli
Krajumi:
Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali
Krajumi kopa:
Debitori:
Pirc&ju un pasafitaju paradi
Citi debitori
Nakamo periodu izmaksas
Debitori kopa:
Nauda:
Apgrozamie lidzekli kopa:
Aktivu kopsumma

Pasivs
Pasu kapitals:
Pamatkapitals
Rezerves:
b) reorganizacijas rezerve
Nesadalita pelna:
a) iepriek3&jo gadu nesadalita pelna
b) parskata gada pelna
PaSu kapitals kopa:
Uzkrajumi kopa:
Kreditori:
ligtermina kreditori:
Aiznémumi no kreditiestadem
Nakamo periodu ienémumi
ligtermina paradi kreditoriem kopa:

Istermina kreditori:

Aiznémumi no kreditiestddém

No pircéjiem sanemtie avansi

Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem
Paradi radniecigajam sabiedribam
Nodokli un valsts socialas apdrosinasanas iemaksas
Paréjie kreditori

Nakamo periodu ienémumi

Uzkratas saistibas

Istermina paradi kreditoriem kopa:
Kreditori kopa:

Pasivu kopsumma

10
12

13

14

15
19

15

31.12.2025. 31.12.2024,
EUR EUR
5 054 6 894
5054 6 894
5 700 661 5047 353
3819020 3719370
448 081 428 636
5821 744 136 948
7 556 -
15 797 062 9 332 307
1531 9195
- 219 000
- 48783
1531 276 978
15 803 647 9616179
o 7927 6 295
7927 6 295
117 382 133 269
27 649 22915
107 289 118 885
252 320 275 069
1489 770 1194 124
1750 017 1475488
17 553 664 11 091 667
3982 208 3 982 208
800 030 815 873
494 931 309 276
303 677 209 655
5580 846 5317 012
7 581 777 1976 607
1721163 1946 508
9 302 940 3923115
432 722 313 681
119 946 40 458
534 148 90 267
34 233 23992
290 860 131 813
141 312 117 764
971 880 961 853
144 777 171712
2 669 878 1851 540
11972 818 5 774 655
17 553 664 11 091 667

Pielikumi no 10. Iidz 17. lapai ir 8T finan3u parskata neatnemama sastévdala.

Armins Kleinbergs
Valdes priekS$sedeétajs

VentspilT

Svetlana Felse
Galvena gramatvede

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

7



PASVALDIBAS SIA ,, VENTSPILS NEKUSTAMIE TPASUMI”
2025. GADA PARSKATS

Pasu kapitéla izmainu parskats par 2025, gadu

Pamatkapitals Reorgani- leprieki&jo Parskata gada Kopa
zacijas gadu nesadalita pelna
rezerve pelna
EUR EUR EUR EUR EUR

2023. gada 31. decembri 3982 208 - 308 484 24 408 4315100
2023. gada pelnas reklasifikacija - - 24 408 (24 408) -
Reorganizécijas procesa
izveidots - 815873 - - 815873
Dividenzu sadale - - (23 616) - (23 616)
Parskata gada pe|na - - - 209 655 209 655
2024. gada 31. decembn 3982 208 815873 309 276 209 655 5317 012
2024. gada pe|nas reklasifikacija - - 209 655 (209 655) -
Reorganizacijas procesa
izveidots - (15 843) - - (15 843)
Dividenzu sadale - - (24 000) - (24 000)
Parskata gada pejna - - - 303 677 303 677
2025. gada 31. decembri 3 982 208 800 030 494 931 303 677 5 580 846

Pielikumi no 10. Ifdz 17. lapai ir §1 finandu parskata neatnemama sastavdala.



PASvaLDIBAS SIA ,,VENTSPILS NEKUSTAMIE IPASUMI”
2025. GADA PARSKATS

Naudas plismas parskats par 2025. gadu

Pamatdarbibas naudas pliisma
Pelna pirms uznémumu ienadkuma nodokja

Korekcijas:
a) pamatiidzek|u vértibas samazinajuma korekcija
b) nematerialo ieguldijumu vértibas samazinajuma
korekcija
c) ieguldijuma Tpasumu nolietojums
d) sanemtas dotacijas
e) ienémumi no nakamo periodu ienémumu ieklausanas
pelnas vai zaud&jumu aprékina
f) procentu ienémumi
g) procentu maksajumi
i} ldzdalibas radniecigo sabiedribu kapitala un uzkrato
procentu ien@8mumu vértibas samazina§anas
j) neto izmaina no nakamo periodu ienémumu
ieklauSanas pe|nas vai zaud&jumu aprékina un
uzkrajumu veidoSana nakamo periodu izmaksam
k) norakstito pamatlidzek|u atlikusT vértiba
k) (pelna)/zaudé&jumi no pamatiidzek|u fieguldijuma
Tpasumu realizacijas
Pelna pirms apgrozamo lidzek]u un istermina saistibu
atlikumu izmainu ietekmes korekcijam
Korekcijas:
a) debitoru paradu atlikumu samazinajums
b) krajumu atlikumu(pieaugums)/ samazinajums
¢) piegadatajiem, darbuznéméjiem un pargjiem kreditoriem
maksajamo paradu atlikumu samazingjums
Bruto pamatdarbibas naudas pliisma
lzdevumi procentu maksajumiem
Izdevumi UIN maksajumiem
Pamatdarbibas neto naudas pliisma

Naudas plusma no darbibas ar iequidijumiem

Pamatlidzeklu un nematerialo ieguldijumu iegade
lenémumi no pamatiidzeklu realizicijas
Reorganizacijas rezultata sanemtie naudas lidzekli
Izsniegtie aizdevumi

Procentu ien@mumi

leguldidanas darbibas neto naudas plisma

Finansé8anas darbibas naudas pliisma

Sanemtais finans&jums €ku siltinadSanas projektu realizacijai
Sanemtie aizdevumi

Sanemtas dotacijas, davinajumi

Izmaksatas dividendes

lzdevumi aizn@muma atmaksasanai

Finansésanas darbibas neto naudas plisma

Parskata gada neto naudas plisma
Nauda un tas ekvivalenti parskata gada sakuma

Nauda un tas ekvivalenti parskata gada beigas

Pielikumi no 10. lidz 17. lapai ir 81 finan3u parskata neatnemama sastavdala.

Pielikums

13

2025 2024
EUR EUR

304 659 212943
1000 343 937 365
1840 1 981

- 57 408

(9 459) (2 270)
(331 698) (335 868)
(23 676) (21 437)
123 544 143 060

- 62783

60 292 (29 104)

- 15 562

841 (132 541)
1126 686 909 882
46 396 3165
(1632) 1021
272 709 43 162
1444 159 957 230
(122 663) (143 465)
(3 288) - (844)
1318 208 812 921
(2 962 873) (764 193)
83 -

15 22 907

(1 000) -
12 181 8 421

(2 951 594) (732 865)
40 244 24 804

2 456 877 359 316
9 459 2270

(24 000) (23 616)
(553 548) (465 934)
1929 032 (103 160)
295 646 (23 104)
1194 124 1217 228
1489 770 1194 124




PASVALDIBAS SIA ,,VENTSPILS NEKUSTAMIE TIPASUMI”
2025, GADA PARSKATS

Pielikums
Gramatvedibas politika

(a) Visparigie principi

Gada pérskats sagatavots saskana ar Latvijas Republikas likumiem “Par gramatvedibu’ un “Gada péarskatu un
konsolidéto gada parskatu likumu” un Ministru kabineta noteikumiem Nr. 775 “Gada parskatu un konsolidéto gada
parskatu likuma pieméroSanas noteikumi”. Pe|nas vai zaud&jumu aprékins sastadits atbilstosi “Gada parskatu un
konsolidéto gada parskatu likuma” 3. plellkuma noraditajai shémai (klasificéts péc izdevumu funkcijas). Saskana ar
“Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma” 5. pantu Sabiedriba klasificjama ka vidéja sabiedriba.
Sabiedribas finansu parskats sagatavots saskana ar “Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma” 9. panta
prasibam. Salidzinot ar iepriek§gjo parskata gadu, Sabiedribas lietotas uzskaites un novérté$anas metodes nav
mainTtas. Gadijumos, kad veikta salidzino3o raditaju reklasifikacija, kas neietekmé iepriek3&jo periodu rezultatu un
pasu kapitala apmé&ru, skaidrojumi shiegti vai nu atbilsto§a postena gramatvedibas politikas sadala, vai arf
atbllstosaja finansu parskata pielikuma sadald. Gada péarskats sagatavots saskana ar darbibas turpmasanas
principu.

Uz péarskata gada beigdm Sabiedribas Tstermina saistibas parsniedz Tstermina aktivus par EUR 919 861 (uz
31.12.2024. EUR 376 052), bet izslédzot nakamo periodu ienémumus — |sterm|na akfivi ir lielaki par Tstermina
saistibam par EUR 52 019 (31.12.2024. EUR 585 801). Sabiedribas vadiba apzinas nepieciedamibu kontrolat
likviditates statusu, tatu neuzskata, ka pastavétu batisks likviditates risks, jo batiska Tstermina saistibu dala ietverta
summa par bankas aiznémumu atmaksu tiek saskanota ar ikménesa ienémumiem no apsalmnlekmamajam majam,
kuru siltina$anai izmantoti bankas aizn@mumi un kurus iedzivotaji apmaksa saskana ar noteikto bankas grafiku. Lidz
ar to Sabiedribas vadiba uzskata, ka nepastav draudi Sabiedribas maksatspgjai un darbibas turpinasanas princips,
kas izmantots, sagatavojot gada parskatu, ir atbilstoss.

(b} Informacija par Sabiedribu
Likumdo$ana prasTta informacija par Sabiedribu ir sniegta gada parskata 3. lapa.

(c) Neto apgrozijums
Neto apgrozijums ir gada laika pardotas produkcijas un pakalpojumu vériibas kopsumma bez pievienotas vértibas
nodok|a.

(d) Arvalstu valitu parvértésana

Sabiedribas uzskaite tiek veikta euro. Parskata gada beigas arvalstu valitas naudas atlikumus un arvalstu valatas
izteikto avansu, aizdevumu vai aiznémumu atlikumus, kd arf citus arvalstu valitas maksajamos debitoru vai
kreditoru paradu atlikumus parrékina no attiecigas arvalsts valUtas uz euro saskana ar gramatvediba izmantojamo
arvalstu valitas kursu, kas ir spéka parskata gada pedgjas dienas beigas. Arvalstu 'valitas kursu svarstibu rezultats
guta pelna vai zaud&jumi ir atspoguloti attieciga perioda pelnas vai zaud&jumu aprékina.

(e) Nemateridlie ieguldijumi un pamatiidzekli un ieguldijuma Tpasumi

Visi nematerialie ieguldijumi un pamatlidzek|i sakotné&ji novartéti iegades vartiba.

Nematerialie ieguIdTJumi un pamatlidzekli ir uzraditi iegddes vértiba, atskaitot amortizaciju vai nolietojumu.
Amortizaciju vai nolietojumu aprékina péc linearas metodes attiecigo nematerialo ieguldijumu vai pamatiidzeklu
lietderigds izmanto$anas perioda garuma, lai norakstitu nemateridlo ieguldijumu vai pamatlidzekla vértibu Iidz
apléstajai atlikusajai vértibai lietderigas izmanto$anas perioda beigas, izmantojot $adas vadibas noteiktas likmes:

% gada
Nematerialie ieguldijumi 20
Ekas (atkariba no kapitalitates grupas) 1,3-2
Datortehnika un sakaru iekartas 20
Transporta lidzekli 10
Mebeles un paré&jais aprikojums 10

Nepabeigtas celtniecibas objektu sakotngja vértiba tiek palielindta perioda laika par pamatiidzekiu izveido3anas
izmantoto aizn@émumu procentiem un citdm tieSajam izmaksam, kas saistitas ar attiecigo objektu Ifdz jaunizveidota
objekta nodoganai ekspluatacija. Attieciga pamatlidzekla sdkotngja vértiba netiek palielindta par pamatfidzekju
izveidoSanai izmantoto aizp@mumu procentiem periodos, kad netiek veikti akilvi nepabeigtas celtniecibas objekta
attistibas darbi. Nomato pamatlldzeklu kapitala remonta izmaksas tiek norakstitas péc linearas metodes isakaja no
kapitalo uzlabojumu lietderigas izmantoSanas laikka un nomas perioda. Pamatfidzeklu teko3d remonta un
uzturésanas izmaksas tiek ieklautas ta perioda pelnas vai zaud&jumu apréking, kura tas ir radusas.

) Lidzdaliba koncerna meitas un asociétajas sabiedribas
leguldljumi meitas sabiedribas (t.i, sabiedribas, kuras Sabiedribai pieder vairak ka 50% pamatkapitala tiek
uzskaititi, izmantojot izmaksu metodi. P&c sakotné&jas atziSanas ieguldljumi meitas sabiedribas tiek uzskaititi to
sakotn&ja vertiba, atskaitot zaud&jumus no véritibas samazinasanas.
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Pielikums (turpingjums)
Gramatvedibas politika (turpinajums)

(g) Krajumi
Krajumi uzraditi péc zemakas no pasizmaksas vai tirgus cenas. Krajumi novértéti izmantojot vid&jo svérto metodi.
NepiecieSamibas gadfjuméa novecojuso, Iéna apgrozijuma vai bojato krajumu vériiba tiek norakstita

(h) Debitoru paradi

Debitoru paradi bilancé tiek uzradtti neto vérfiba, no sakotnéjas vértibas atskaitot specidlos uzkrajumus $aubigiem
un bezcerigiem debitoru paradiem. Specidlie uzkrajumi $aubigiem un bezcerigiem debitoru paradiem tiek veidoti
gadijumos, kad Sabiedribas vadiba uzskata, ka $o speciali nodalito debitoru paradu atgii$ana ir apSaubama.

(i) Dotacijas un finanséjums

Ipasiem kapitalieguldijumu veidiem sanemtas dotécijas un finanséjums tiek uzskaititas ka nakamo periodu ienakumi,
kurus pakapeniski ietver ienémumos sanemto vai par dotacijam iegadato pamatlidzeklu lietderigas izmanto3anas
perioda laikd. Gadijumos, ja par Tpasiem kapitalieguldijuma veidiem finanséjuma sanem3ana ir paredzéta un uz
gada parskata sastadiSanas bridi to var prognozét ar pietiekamu parliecibu, bet lidzekli uz gada parskata beigam vél
nav sanemti, sanemamie idzek|i tiek uzskaititi ,Citu debitoru” un ,Nakamo periodu ienémumu” sastava, lai atbilstosi
nodrosinatu ien@mumu un izdevumu saskano§anu.

@) Uznémumu iendkuma nodoklis
Parskata gada uzné@mumu ienakuma nodokla izmaksas ir ieklautas finandu parskata, pamatojoties uz vadibas
saskana ar Latvijas Republikas nodokju likumdosanu veiktajiem apr&kiniem.

(k) Uzkrajumi

Uzkrajumi ir paredzéti, lai segtu saistibas, kuru batiba ir skaidri noteikta un kuras bilances datuma ir paredzamas vai
zinamas vai kuras noteikti radisies, bet var mainities S0 saistibu seg3anai nepieciesamas summas lielums vai 3o
saistibu radanas datums.

{1) Aizdevumi

Aizdevumi tiek atzTti bridl, kad nauda tiek izmaksata aizdevuma néméjam. Aizdevumi tiek uzskaittti amortiz&taja
iegades vertiba, kura tiek noteikta, izmantojot efekfivo procentu likmi. Procentu iengmumi, kas aprékinati izmantojot
efektivés procentu likmes metodi, tiek ietverti pelnas vai zaud&jumu aprékina.

(m) Aiznémumi no kredttiestadém

Aiznémumi tiek atzIti bridr, kad nauda tiek sanemta no aizdevéja. Aizdevuma summa, kuras atmaksas termins
parsnledz vienu gadu, atzTta ilgtermina kreditoru sastava, bet aizdevuma atmaksas summa vienam gadam -
Tstermina kreditoru sastava. Procentu izmaksas, parskata perioda par aizdevuma izmanto8anu, tiek ietvertas pelnas
vai zaudejumu aprékina.

{n) Nakamo periodu iep@mumi un izmaksas par remontdarbiem apsaimnickotajas majas

Apsaimniekoto namu iedzlvotaju naudas lidzek]i, kas faktiski samaksati par ndkamo periodu remontdarbiem vai
fidzeklu parpalikums, ko veido starpiba starp iekaséto apsaimnieko$anas maksu un sniegto pakalpojumu un
apsaimniekotaja pelnas dalas izmaksam tiek uzskaititi ka nakamo periodu ienémumi. Gadijuma, ja apsaimniekotés
&kas iedzivotaju kopsapulce nolemj veikt apsaimniekotdja mainu, tad Sabiedribai ir pienakums nodot jaunajam
apsaimniekotdjam majas idzeklu atlikumu saskana ar uzskaites datiem uz apsaimniekotaja mainas bridi. Nosakot
apsaimnieko$anas maksu, tiek ierékinatas summas, kas izlietojamas apsaimniekojamo namu remontdarbiem.
lenémumi par remontdarblem tiek atziti perioda, kad remontdarbi faktiski veikti. Ja Sabiedriba veikusi remontdarbus
par saviem [idzekliem, kurus nakamajos periodos kompensés ienémumi no apsalmnlekOJamajlem namiem,-tad
izmaksas tiek uzskaititas ka nakamo periodu izdevumi, kuri tiek atziti pelnas vai zaudg&jumu aprékina perioda, kad
sanemti ar §Tm izmaksam saistitie ien@mumi.

{o) Nauda un naudas ekvivalenti

Nauda un naudas ekvivalenti sastav no naudas kasé, teko$o bankas kontu atlikumiem un istermina depozitiem ar
sakotngjo terminu Nidz 90 dienam. Sabiedribas norékinu kontos tiek uzglabati apsaimniekoto namu iedzivotaju
naudas lidzek|i, kas samaksati par nakamo periodu remontdarbiem vai Nidzekju parpalikums, ko veido starpiba starp
iekaséto apsalmnlekosanas maksu un sniegto pakalpojumu un apsalmnlekotaja pelnas dalas izmaksam. Gadijuma,
ja apsaimniekotas &kas iedzivotaju kopsapulce nolemj veikt apsaimniekotaja mainu, tad Sabiedribai ir pienakums
nodot jaunajam apsaimniekotajam majas lidzek|u atlikumu saskana ar uzskaites datiem uz apsaimniekotdja mainas
bridi.

(p) Saistitas puses
Par saistitajam pusém tiek uzskatiti Sabiedribas dalibnieki, Valdes locekli, vinu tuvi gimenes locekli un sabiedribas,
kuras minétajam personam ir kontrole vai bitiska ietekme. Termins “saistitas puses” atbilst Komlsuas 2008.gada
3.novembra regulas (EK) Nr. 1126/2008, ar ko pienem vairakus starptautiskos gramatvedibas standartus saskana ar
Eiropas Parlamenta un Padomes regulu (EK) Nr. 1606/2002, pielikuma min&tajam 24. SGS "Informacijas atklagana
par saistitajam pusém"” lietotajam terminam.

(a) Aplésu izmantosana
Sagatavojot finandu parskatu, vadibai nakas pamatoties uz zindmam aplésém un pien@mumiem, kas ietekmé
atseviskos parskatos atspogulotos bilances un pe|nas vai zaudgjumu aprékina postenu atlikumus, ka arf iesp&jamo
saistibu apméru. Nakotnes notikumi var ietekmét pienémumus, pamatojoties uz kuriem veiktas attiecigas apléses.
Jebkada apléSu izmainu ietekme tiek atspogulota finansu parskata to noteikSanas bridr.
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Pielikums (turpindjums)
Gramatvedibas politika (turpinajums)

(r) Notikumi péc bilances datuma

FinanSu parskata tiek atspoguloti tadi notikumi péc parskata gada beigam, kas sniedz papildu informaciju par
uznémuma finansialo stavokli bilances sagatavoSanas datuma (korigéjosie notikumi). Ja notikumi péc parskata gada
beigam nav koriggjosi, tie tiek atspoguloti finanSu parskata pielikumos tikai tad, ja tie ir batiski.

gs) lespéjamas saistibas un aktivi

aja finansu parskata iespgjamas saistibas nav atzitas. Tas ka saistibas tiek atzftas tikai tad, ja iesp&jamiba, ka
lidzekli tiks izdoti, kldst pietiekami pamatota. lesp&jamie akfivi $aja finansu parskata netiek atziti, bet tiek atspoguloti
tikai tad, kad iesp&jamiba, ka ar darfjumu saistitie ekonomiskie guvumi nonaks Iidz Uzn@mumam, ir pietiekami
pamatota.

t) Starpniecibas darbiba maju siltind$anas projektu realizacija

Realizéjot apsaimniekojamo &ku siltinaanas projektus, Sabiedriba darbojas ka starpnieks starp iedzivotaju
biedribdm, namu TpaSniekiem, telpu nomniekiem un finansétajiem (ERAF fondi, Altum, bankas). Lidz ar to, lai
nodroSinato veikio darbu, sanemta finansgjuma un norékinu atbilstibu, Sabiedriba atzist sava bilancé gan veikto
remontdarbu vértibu, gan sanemta finanséjuma vértibas pilna apméra, atbilstosi tis norakstot sanemta banku
finans&juma termina. Ta ka &ku siltina8anas pakalpojumu sniedzgji izraksta rékinus tiesi iedzivotajus parstavodajam
biedribam, namu Tpasniekiem, tad PVN par Siem pakalpojumiem netiek ieklauts Sabiedribas PVN uzskaites datos
un éku siltind$anas izmaksas tiek uzskaititas, ieklaujot PVN priek§nodokla summas. Sadarbiba ar juridiskajam
personam &ku siltindSanas izmaksas tiek kapitalizétas bez PVN, 13 k& dotas juridiskds personas atskaita PVN
priek&nodokli par sanemtajiem bavniecibas pakalpojumiem savas finansu uzskaités.

(u) Reorganizacija

Saskana ar 2025.gada 16.oktobra Ventspils valstspilsétas pasvaldibas domes 1@mumu Nr.11 “Par SIA “Ventmalas
mé&ja” un pasvaldibas SIA “Ventspils nekustamie TpaSumi” reorganizacijas uzsaksanu” (turpmak — Domes |émums)
tika nolemts pasvaldibas SIA “Ventspils nekustamie TpaSumi” (re§. Nr. 41203001885), ka legistoSai sabiedribai,
pievienot SIA “Ventmalas maja” (reg. Nr. 41203058564), ka Pievienojamo sabiedribu. Saskana ar Domes lémumu
tika noslégts reorganizacijas ligums. Balstoties uz reorganizacijas liguma noteikumiem, Sabiedriba ka legasto3a
sabiedriba visas saistibas un aktivus no Pievienojamas sabiedribas ieklava sava finandu parskatd ar 2025.gada
1.novembri. Reorganizécija pabeigta 2025.gada 17.decembri. Informacija par reorganizacijas rezultata pamemtajiem
butiskajiem aktiviem (nekustamais TpaSums un pamatlidzek|u izveido$anas izmaksas) sniegta 7. pielikuma. Pargjie
parnemtie aklivi/saistibas atbilstosi ieklauti Sabiedribas uzskaité.

(1) Neto apgrozijums
2025 2024
EUR EUR
Ires maksa 608 153 592 666
Maksa par dzivoklu apsaimnieko$anu 2353170 2 214 966
Telpu noma un apsaimniekosana 697 773 673 095
Tirdzniecibas vietas noma 177 359 123 665
Zemes noma 65 387 79730
lenakumi no Taristu viesnicas 234 434 232 996
Pakalpojumi pasufitaja funkciju nodroginasanai 168 679 158 930
4 304 955 4 076 048
(2) Sniegto pakalpojumu iegades izmaksas
Atalgojumi 1247 580 1214 889
Socialas apdro§inaanas izmaksas 290 612 282714
Uzkrajums atvalinajuma rezervei un atalgojuma mainigajai dalai (5 030) 9173
Citas darbinieku izmaksas 20 550 18 630
Eku kartdja remonta un uzturé$anas izmaksas 1517 312 1571688
Pamatlidzeklu un nematerialo ieguldfjumu un ieguldijumu nomatajos
pamatiidzek|os nolietojums 298 123 290 698
Nekustama Tpasuma nodoklis 52 106 52 922
Citi saimnieciskie izdevumi 321618 279 021
3742 871 3719735
3) Administracijas izmaksas
Atalgojumi 187 921 168 889
Socialas apdro§ina$anas izmaksas 44 182 39 841
Uzkrajums atvalindjumiem un vadibas prémijai ar socialo apdrosinasanu (4 072) 8 309
Citi izdevumi 27 490 25 497
255 521 242 536
12
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(4) Pargjie saimnieciskas darbibas ienémumi

Soda nauda

Dotacija no paSvaldibas budzeta

Sanemtas dotacijas ilgtermina ieguldijumiem vértibas norakstiana
Atgats parads no Saubigiem debitoriem

Kompensacija par &ku energoefektivitates paaugstind§anas projektu
realizé8anu

Zaudé&jumu kompensacija

Pe|na no pamatlidzeklu parvériéanas pardosanas vajadzibam
Atgati tiesas izdevumi

Uzkrajuma apsaimniekoto maju negativajiem atlikumiem atcel$ana
Citi ienémumi

(5) Parejas saimnieciskas darbibas izmaksas

ligtermina ieguldijumu nomatajos pamatiidzeklos vértibas
samazinajums ar ERAF lidzfinansgjumu

Uzkrajumu veidosana

Izdevumos atzitie uzkrajumi no dzivojamo maju apsaimniekoganas
maksas nakamo periodu remontdarbiem

Uzkrajums apsaimniekoSanas maksas nakamo periodu remontiem
Citi izdevumi

(6) Nemateridlie ieguldijumi

2025 2024
EUR EUR
515 196
9459 2270
331 698 335 868
92121 78 658
463 844 469 290
90 979 40 803
83 132 541
1809 1065
33 142 21076
48 008 34 974
1071 658 1116 741
704 059 705 931
116 054 112 457
107 967 44121
17 477 -
28 137 2211
973 694 864 720

Koncesijas, patenti, licences, pre¢u zimes un tamlidzigas tiesibas

Sakotnéja vertiba
31.12.2024.
31.12,2025.

Amortizacija
31.12.2024,

Aprékinats par 2025. gadu
31.12.2025.

AtlikusT bilances vérfiba 31.12.2024.
AtlikusT bilances vérfiba 31.12.2025.
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Pielikums (turpinajums)

(7) Pamathidzek]i un ieguldijuma Tpasumi

ligtermina ieguldijumi leguldijuma Pargjie Pamatlidzekiu Avansa Kopa
nomatajos ipaSumi pamathidzek}i izveidoSana maksajumi
pamatlidzek]os par pamath-
dzekliem
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Sakotnéja vértiba
31.12.2024. 13 867 074 5224 980 977 471 136 948 - 20 206 473
legadats 3566 - 20 545 7168 831 7 556 7 200 498
Parnemts reorganizacijas
rezultata - 164 000 - 206 620 - 370 620
Reklasificéts 1524 483 - 61076 (1 585 559) - -
Norakstits (146 585) - (36 891) - - (183 476)
31.12.2025. 15 248 538 5388 980 1022 201 5926 840 7 556 27 594 115
Nolietojums
31.12.2024, 8819721 1505610 548 835 - - 10 874 166
Aprékinats par 2025. gadu 874 741 64 350 61252 - - 1000 343
Norakstits 2025. gada (146 585) - (35 967) - - (182 552)
31.12.2025. 9 547 877 1 569 960 574 120 - - 11 691 957
Uzkrajums iespéjamam vértibas samazinajumam
Parnemts reorganizacijas
rezultata - - - 73 545 - 73 545
Reklasificéts - - - 31 551 - 31551
31.12.2025. - - - 105 096 - 105 096
AtlikusT bilances vértiba
31.12,2024, 5 047 353 3719 370 428 636 136 948 - 9 332 307
AtlikusT bilances vértiba
31.12.2025. 5700 661 3819 020 448 081 5821744 7 556 15 797 062

Par Venispils pilsétas domes TpaSuma esoSo nekustamo Tpasumu apsaimnieko$anu Sabiedriba 2004. gada
30. decembrT ar Ventspils domi ir noslégusi ApsaimniekoSanas pilnvarojuma ligumu. Kapitalieguldijumi Sajos
Tpadumos tiek uzskaititi ilgtermina ieguldijumu nomato pamatiidzeklu sastava, un Sie ieguldijumi tiek norakstiti
izmaksas parskata perioda atbilstoSi noslégta llguma darbibas terminam.

Sabiedribas bilancé ietvertas éku siltina8anas un remontu izmaksas, par kuram ligumi noslégti dzivok|u Tpasnieku
kopibas varda, kopé&ja atlikudaja bilances vértiba EUR 5 158 083.

Sabiedribas vadiba ir izvérigjusi dzivojamo éku celtniecibas projektu izmaksas un parliecinajusies par projektu
rentabilitdti un atbilstoSu atmaks&Sands periodu, nemot véra pieejamas kapitdla atlaides un finans&uma
sanem8anas noteiktos ierobeZojumus ien@mumu fimenim.

(8) Lidzdahba radniecigo sabiedribu kapitala

Meitas sabiedriba SIA “Ventmalas maja” reorganizacijas rezultata pievienota Sabiedribai 2025. gada 17. decembri.

(9) Aizdevumi radniecigajam sabiedribam

Izsniegtais aizdevums
Uzkratie aizdevuma lieto§anas procenti
Uzkrajums izsniegtajam aizdevumam*

* Skat. uzkrajuma reklasifikacijas informaciju 7. pielikuma.

(10) Pircéju un pasafitaju paradi

Dzivojamo telpu apsaimnieko$ana

VeA viesnica

Telpu nomnieki

Ventspils tirgus tirgotaji

Zemes nomnieki

Nedzivojamo telpu Tpasnieki

Uzkrajumi sliktiem un Saubigiem paradiem

31.12.2025. 31.12.2024.
EUR EUR

- 219 000

- 31551

- (31 551)

- 219 000

270737 270 686
25224 19123
47 134 50 861
2587 4988
13423 10 888
6173 13 746
(247 896) (237 023)
117 382 133 269
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2025. GADA PARSKATS

Pielikums (turpindjums)

{11) Citi debitori

Norékini par pakalpojumiem

Norékini par samaksatiem avansiem
Pargjie debitori

Nodoklu parmaksa (skatit 16.pielikumu)
Uzkrajumi sliktiem un Saubigiem paradiem

(12) Nakamo periodu izmaksas

Apsaimniekojamo éku remontdarbu izmaksas, kas tiks segtas no
nakamo periodu apsaimnieko$anas ienémumiem
Nakamo periodu izmaksas - ilgtermina dala

Apsaimniekojamo éku remontdarbu izmaksas, kas tiks segtas no
nakamo periodu apsaimnieko$anas ienémumiem

Uzkrajums apsaimniekojamo éku remontdarbu izmaksam
Darbinieku veselibas apdroinasana

Citas nakamo periodu izmaksas

Nakamo periodu izmaksas —istermina dala

Nakamo periodu izmaksas — kopa
{13) Naudas idzek|i kasé un banka
Naudas [idzekli kasé

Nauda cela
Naudas ldzekli bankas

31.12.2025. 31.12.2024.
EUR EUR
5234 4220
1066 4182

10 413 7379

14 995 11193

(4 059) (4 059)
27 649 22 915
1531 9195
1531 9195

79 399 111 144
(62 478) (78 142)
17 450 16 018
72918 69 865
107 289 118 885
108 820 128 080
1860 2547
1995 2984
1485915 1188 593
1489 770 1194 124

Sabiedribas norékinu kontos tiek uzglabati apsaimniekoto namu iedzivotiju naudas lidzek|i, kas samaksati par
nakamo periodu remontdarbiem vai lidzeklu parpalikums, ko veido starpiba starp iekaséto apsaimnieko$anas maksu
un sniegto pakalpojumu un apsaimniekotdja pelnas dalas izmaksam. Gadijuma, ja apsaimniekotas &kas iedzivotaju
kopsapulce nolemj veikt apsaimniekotdja mainu, tad Sabiedribai ir pienakums nodot jaunajam apsaimniekotdjam
majas [idzek|u atlikumu saskana ar uzskaites datiem uz apsaimniekotaja mainas bridi. Skat.19. pielikumu un

22, pielikumu par finansu kilam.

(14) Pamatkapitals

2025. gada 31. decembr1 Sabiedribas registrétais un pilntba apmaksatais pamatkapitals ir EUR 3 982 208, kas

sastav no 3 982 208 parastajam dajam ar 1 euro nominalvértibu katra.

(15) Aiznémumi no kreditiestadem

Aiznémumu dala, kas atmaksajama pé&c vairak neka 5 gadiem
Aiznemumu dala, kas atmaksajama 1 — 4 gadu laika

ligtermina aizpémumi kopa

Aiznémuma dala, kas atmaksajama 1 gada laika
Uzkratie procenti

Istermina dala kopa

Aiznamumi no kreditiestadém kopa

5903 336 1 060 059
1 678 441 916 548
7581777 1976 607
429 295 311135
3427 2 546
432 722 313 681
8 014 499 2 290 288

Dzivojamo maju energoefektivitates paaugstina$anas projektu realizacijai, dzivojamo &ku kapitaliem remontiem no AS
SEB banka, AS Luminor banka Latvijas filidles un AS "Attistibas finansu institiicija Altum” sanemti 75 aiznémumi ar
atmaksas terminiem no 2025. lidz 2045. gadam. Piemérotds procentu likmes — 6 vai 12 méne$u EURIBOR +

pievienota likme vai fikséta likme.

Projekta “Zemas Tres majas bivnieciba Ventspill, Saules iela 122" realizé8anai noslégti 2 aiznémuma Iligumi ar AS
"Attistibas finandu institGcija Altum” ar atmaksas terminu 2054.gads. Izpildot projekta realizacijas kritérijus, Sabiedtiba
sanems projekta attiecinamo izmaksu kredita pamatsummas kapitala atlaidi 30% apméra. Projekta realizacijas

pabeigSana paredzé&ta 2026. gada.
Skat. arT 22. pielikumu par kilam.
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Pielikums (turpinajums)

(16) Uzkratas saistibas

Uzkratas saistibas par darbinieku atvalindjumiem
Uzkratas saistibas par atalgojuma mainigo daju

PASVALDIBAS SIA ,,VENTSPILS NEKUSTAMIE TPASUMI”
2025. GADA PARSKATS

Citas uzkratas saistibas par pakalpojumiem

{17) Nodokli un valsts socialas apdrosinasanas iemaksas

Parads 31.12.2024.
Parmaksa 31.12.2024.
Neattiecinatas iemaksas
31.12.2024.

Neto nodoklu saistibas
31.12.2024

Parnemts reorganizacijas procesa
Aprékinats par 2025. gadu
Samaksats 2025. gada
Neto nodoklu saistibas
31.12.2025

Parads 31.12.2025,
Parmaksa 31.12.2025.
Neattiecinatas iemaksas
31.12.2025.

31.12.2025. 31.12.2024.
EUR EUR

99 842 108 290

26 543 27197

18 392 36 225

144 777 171 712

Neattiecinata

(18) Paréjie paradi kreditoriem

Algas

Noré&kini par izpildrakstiem

Norékini ar €ku apsaimniekotajiem

{19} Nakamo periodu ienémumi

ilgak par 5 gadiem

2 - 5 gadi {ieskaitot)
Sanemtas dotacijas kapitalieguldijumiem

celtniecibas darbiem

Tres un nomas maksas parmaksas
Sanemtas dotacijas kapitalieguldijumiem

paaugstinasanu

planotiem remonta darbiem*

celtniecibai

PVN NIN UDRVN VSAOI lIN UIN nodokju Kopa
parmaksa
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
53073 - 39 50 481 24932 3 288 - 131 813
. {(114) - - - - - (114)
- - - - - - (11 079) (11 079)
53 073 (114) 39 50 481 24 932 3288 (11 079) 120 620
(©7) - - 21 - 316 - 240
1488 603 56 600 456 497 850 175 621 982 - 2220112
(1332956) (56 491) (458)  (491738) (176 046) (3 604) (3 814) (2 065 107)
208 623 {5) 37 56 614 24 507 982 {14 893) 275 865
208 720 - 37 56 614 24 507 - 982 - 290 860
(97) (5) - - - - - (102)
- - - - - - (14 893) {14 893)
31.12.2025. 31.12.2024.
EUR EUR
94 526 76 195
212 411
46 574 41 158
141 312 117 764
Nakamo periodu ienémumi — ilgtermina dala
ERAF fdzfinanséjums dzivojamo &ku energoefektivitates paaugstinaSanai —
487 249 557 103
ERAF Iidzfinanséjums dzivojamo €ku energoefektivitites paaugstina$anai —
661 506 919 504
1293 1504
Sanemtais valsts finanséjums kapitalieguldijumiem - 252
Sanemtie iedzivotaju maksajumi — energoefektivitite— ilgak par 5 gadiem 117 288 111 149
Sanemtie iedzivotaju maksajumi — energoefektivitdte — 2 — 5 gadi (ieskaitot) 144 542 136 882
Apsaimnieko8anas maksa no dzivojamam majam — remontdarbiem* 204 217 135 898
ApsaimniekoSanas maksa no dzivojamam méjam &ku pabeigtajiem
105 068 84 216
1721163 1946 508
Nakamo periodu ienémumi — istermina dala
43 645 46 293
463 486
ERAF lidzfinansg&jums dzivojamo &ku energoefektivitates paaugstinasanai 331717 331 207
Sanemtie iedzivotaju maks3jumi par maju energoefekiivitates
79 509 54 726
N&kamo periodu ien@mumi dienesta dzivok|u remontam 1377 9290
ApsaimniekoSanas maksa no dzivojamam majam, nakamo periodu
443 802 447 235
ApsaimniekoSanas maksa no dzivojamam majam éku nepabeigtai
71367 72616
971880 961 853
2 693 043 2 908 361

Nakamo periodu ienémumi kopa
* Apsaimnieko$anas maksa no dzivojamam majam, nakamo periodu planotiem remonta darbiem EUR 648 019
apméra ir iedzivotgju iemaksatie naudas dzekli. Skat. 13. pielikumu attieciba uz iemaksato naudas [fidzeklu

uzskaiti.
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PASvaLDIBAS SIA ,,VENTSPILS NEKUSTAMIE TPASUMI”
2025. GADA PARSKATS

Pielikums (turpindjums)

(20) Sabiedriba nodarbinato personu vidgjais skaits
2025 2024
Vidgjais Sabiedriba nodarbinato skaits parskata gada: 104 104
Darbinieku sadalljums pa kategorijam
Valdes locekli 1 1
Paréjie darbinieki 103 103
104 104
(21) Vvaldes atalgojums
2025 2024
EUR EUR
Valdes atalgojums:
- darba samaksa 51903 52 045
socidlas apdrodinaSanas iemaksas 12 244 12 277
- veselibas apdrodinasana 435 404
64 582 " 64726

(22) Kilas un garantijas

Lai nodrosinatu banku izsniegtos aizdevumus, uz 2025.gada 31.decembri ar AS SEB banka noslégti 53 Kilas ligumi,
bet ar AS Luminor Banka Latvijas filidli (DNB banka) noslégti 7 kilas ligumi un ar AS "Attistibas finandu institlcija
Altum® 17 kilas figumi, saskana ar kuriem aizdevéjs ir sanémis komerckilu uz aiznémeéja prasijuma tiesibam ka
atseviSku lietu, Kilas Iigumi spéka lidz aiznéméja pilnigai saistibu izpildei. Ar AS SEB banka nosl&gti papildus 53
Kilas ligumi, ar kuriem tiek uzlikta finan3u kila uz aiznéméja naudas fidzekliem EUR 100 568 kopsumma.

(23) Pétniecibas un attistibas izmaksas

Parskata gada Sabiedriba turpindjusi nodro$inat Sabiedribas pamatdarbibai nepiecieS8amos apstaklus, atseviski
pasakumi, kas atbilstu p&tniecibas un attistibas izmaksu definTcijai, nav veikti.

(24) Valdes ieteikta pelnas sadale

Sabiedribas valdes priekSlikums ir 2025. gada pelnu 303 677 EUR apméra atstat nesadalitu un novirzit remonta
darbu veik§anai, t.sk. nomas telpu sakartoSanai, vienlaikus aprékinat dividendes dalibnieckam 60 735 EUR apméra
no Sabiedribas nesadalitas pelnas, kas radusies pirms 2017. gada 31. decembra, atbilstodi Uznémumu ienakuma
nodokla likuma parejas noteikumu 8. un 9. punktiem,

(25) Notikumi péc parskata gada beigam

Laika perioda kopS parskata gada pédgjas dienas nav bijudi notikumi, kas batiski ietekmétu Sabiedribas finansialo
stavokli 2025. gada 31. decembr.

Armins Kleinbergs Svetlana Felse
Valdes priek§s&détajs Galvena gramatvede
Ventspil

VALDES PRIEKSSEDETAJA ELEKTRONISKAIS PARAKSTS ATTIECINAMS UZ GADA PARSKATU KA VIENOTU
DOKUMENTU NO 1. LIDZ 17. LAPAI.

PAR GRAMATVEDIBAS KARTOSANU ATBILDIGAS PERSONAS ELEKTRONISKAIS PARAKSTS ATTIECINAMS
UZ FINANSU PARSKATU 3. LAPA UN NO 6. LIDZ 17. LAPAI.

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Wl u,,\,\;g,w fens TelS2
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Neatkarigu revidentu zinojums Odens iela 12-45, Riga, LV-1007, Latvija
T.+371 67607902, www.p-a.lv
SIA “Ventspils nekustamie Tpasumi” dalibniekam

Masu atzinums par finansu parskatu

Esam veikusi SIA "Ventspils nekustamie TpaSumi” (“Sabiedriba”) pievienotajd gada parskatd ietvertd finansu
parskata no 6. ldz 17. lapai reviziju. Pievienotais finangu parskats ietver:

® 2025, gada 31. decembra bilanci,

2025. gada pelnas vai zaudéjumu aprékinu,
2025, gada pasu kapitala izmainu parskatu,
2025, gada naudas plismas parskatu,

ka arf finanSu parskata pielikumu, kas ietver nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkumu
un citu paskaidrojoSu informaciju.

Masuprat, pievienotais finanSu parskats sniedz patiesu un skaidru priek$statu par SIA “Ventspils nekustamie
ipaSumi” finansilo stavokli 2025. gada 31. decembrT un par tas darbibas finan§u rezultatiem un naudas pliismu
gada, kas nosleédzas 2025. gada 31. decembri, saskana ar Latvijas Republikas Gada parskatu un konsolidéto
gada péarskatu likumu (“Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likums”).

Atzinuma pamatojums

AtbilstoSi Latvijas Republikas Revizijas pakalpojumu likumam (“Revizijas pakalpojumu likums™) més veicam
reviziju saskana ar Latvijas Republikd atzitiem starptautiskajiem revizijas standartiem (turpmak- SRS). Misu
pienakumi, kas noteikti $ajos standartos, ir turpmak aprakstiti masu zinojuma sadala Revidenta atbildiba par
finan$u parskata reviziju.

Més esam neatkarigi no Sabiedribas saskana ar Starptautiskds GramatveZu é&tikas standartu padomes izstradata
Starptautiska Profesionalu gramatveZu étikas kodeksa (tostarp Starptautisko Neatkaribas standartu) prasibam un
Revizijas pakalpojumu likuma ieklautajam neatkaribas prasibam, kas ir piemérojamas misu veiktajai finansu
parskata revizijai Latvijas Republikd. M&s esam ievérojusi arT Starptautiskd Profesionalu gramatveZu &tikas
kodeksa (tostarp Starptautisko Neatkaribas standartu) un Revizijas pakalpojumu likuma noteiktos par&jos
profesionalas é&tikas principus un objektivitates prasibas.

Mes uzskatam, ka miisu iegdtie revizijas pieradijumi dod pietiekamu un atbilstofu pamatojumu miisu atzinumam,
Zipo$ana par citu informaciju

Par citu informaciju atbild Sabiedribas vadiba. Citu informaciju veido Vadibas zinojums, kas ietverts pievienota
gada pérskata no 4. lidz 5. lapai.

Masu atzinums par finanSu parskatu neattiecas uz gada parskata ietverto citu informaciju, un més nesniedzam
par to nekada veida apliecindjumu, iznemot to k& noradits mlsu zinojuma sadalad Citas zipo$anas prasibas
saskana ar Lalvijas Republikas tiestbu aktu prasibam.,

Saistiba ar finanSu péarskata reviziju misu pienakums ir jepazities ar citu informaciju un, to darot, izvértét, vai §1
cita informacija bltiski neatSkiras no finansu parskata informécijas vai no misu zina$anam, kuras més ieguvam
revizijas gaita, un vai ta nesatur cita veida biitiskas neatbilstibas.

Ja, balstoties uz veikto darbu un nemot véra revizijas laika gitas zinas un izpratni par Sabiedribu un tas darbibas
vidi, m&s secinam, ka cita informacija ir bitiskas neatbilstibas, misu pienakums ir zinot par $adiem apstakliem.
Masu uzmanibas loka nav nakusi apstakli, par kuriem batu jazino.

Citas zinoSanas prasibas saskand ar Latvifas Republikas tiesibu aktu prasibam

Papildus tam, saskana ar Revizijas pakalpojumu likumu misu pienakums ir sniegt viedokli, vai Vadibas zinojums
ir sagatavots saskana ar ta sagatavoSanu reglamentgjo$a normativa akta, Gada parskatu un konsolid&to gada
parskatu likuma, prasibam.

Pamatojoties vienigi uz misu revizijas ietvaros veiktajam procediiram, masuprat:
» Vadibas zinojuma par parskata gadu, par kuru ir sagatavots finansu parskats, sniegta informacija atbilst
finanSu parskatam, un
¢ Vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma prasibam.
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Vadibas un personu, kuram uzticéta Sabiedribas péarvalde, atbildiba par finansu parskatu

Vadiba ir atbildiga par tada finan3u parskata, kas sniedz patiesu un skaidru priek$statu, sagatavo$anu saskana ar
Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likumu, ké arT par tadas iek§gjas kontroles sistémas uzturésanu,
kada saskana ar vadibas viedokli ir nepiecie$ama, lai bOtu iesp&jams sagatavot finansu parskatu, kas nesatur ne
krapSanas, ne kllidas d&| izraisitas butiskas neatbilstibas.

Sagatavojot finanSu pérskatu, vadibas pienakums ir izvértét Sabiedribas sp&ju turpinat darbibu, péc
nepiecieS8amibas sniedzot informaciju par apstakliem, kas saistiti ar Sabiedribas sp&ju turpinat darbibu un
darbibas turpina$anas principa piemé&ro3anu, ja vien vadiba nepldno Sabiedribas likvidaciju vai tas darbibas
izbeigdanu, vai arf tai nav citas realas alternafivas ka Sabiedribas likvidacija vai darbibas izbeig$ana.

Personas, kurdm uzticéta Sabiedribas péarvalde, ir atbildigas par Sabiedribas finansu parskata sagatavo$anas
procesa uzraudzibu,

Revidenta atbildiba par finandu parskata reviziju

Masu merkis ir ieglt pietiekamu parliecibu par to, ka finansu parskats kopuma nesatur kjlidas vai krapSanas dé|
izraisitas bltiskas neatbilstibas, un sniegt revidentu zinojumu, kura izteikts atzinums. Pietieckama parlieciba ir
augsta limena parlieciba, bet ta negarantg, ka revizija, kas veikta saskana ar SRS, vienmér tiks atklata batiska
neatbilstiba, ja tada pastav. Neatbilstibas var rasties krapSanas vai klidas dél, un tas ir uzskatamas par batiskam,
ja var pamatoti uzskatit, ka tas katra atseviSki vai visas kopa varétu ietekmét saimnieciskos Iemumus, ko lietotaji
pienem, balstoties uz $o finansu parskatu.

Veicot reviziju saskana ar SRS, visa revizijas procesa gaitd més izdaram profesionalus spriedumus un
saglabajam profesionalo skepticismu. Més art:

® identificéjam un izvértgjam riskus, ka finandu parskata varétu bat krapsanas vai kldas dé| izraisitas
bitiskas neatbilstibas, izstraddajam un veicam revizijas proceduras 3o risku mazinasanai, ka arT iegistam
revizijas pieradijumus, kas sniedz pietiekamu un atbilsto$u pamatojumu misu atzinumam. Risks, ka netiks
atklatas bitiskas neatbilstibas krapSanas dél, ir augstaks neka risks, ka netiks atklatas kludas izraisitas
neatbilstibas, jo krap3ana var ietvert slepenas norunas, dokumentu vilto§anu, informacijas neuzradi$anu

ar nodomu, informacijas nepatiesu atspoguloSanu vai iek§&jas kontroles parkapumus;
® jegustam izpratni par iek3&jo kontroli, kas ir bitiska revizijas veik3anai, lai izstradatu konkrétajiem

apstakliem atbilstoSas revizijas proceddras, bet nevis, lai sniegtu atzinumu par Sabiedribas iek3éjas
kontroles efektivitati;

® jzvértejam pielietoto gramatvedibas politiku atbilstibu un gramatvedibas aplésu un attiecigas vadibas
uzraditas informacijas pamatotibu;

® izdaram secinajumu par vadibas piemérota darbibas turpindSanas principa atbilstibu, un, pamatojoties uz
iegltajiem revizijas pieradijumiem, par to, vai pastdv bitiska nenoteikiiba attiecibd uz notikumiem vai
apstakliem, kas var radit nozimigas Saubas par Sabiedribas spéju turpinat darbibu. Ja més secinam, ka
bitiska nenoteikfiba pastav, revidentu zinojuma tiek vérsta uzmaniba uz finandu parskata sniegto
informaciju par Siem apstakliem, vai, ja §ada informacija nav sniegta, més sniedzam modificétu atzinumu.
Masu secindjumi ir pamatoti ar revizijas pieradijumiem, kas iegditi ITdz revidentu zinojuma datumam. Tomé&r
nakotnes notikumu vai apstakiu ietekmé Sabiedriba savu darbibu var partraukt;

® izvérigjam vispargju finanSu parskata struktlru un saturu, ieskaitot atklato informaciju un skaidrojumus
pielikuma, un to, vai finansu pérskats patiesi atspogulo parskata pamata eso$os darfjumus un notikumus.

Més sazinamies ar personam, kuram uzticéta Sabiedribas parvalde, un, cita starpa, sniedzam informéaciju par

planoto revizijas apjomu un laiku, ka ari par svarigiem revizijas novérojumiem, taja skaita par batiskiem iek3&jas
kontroles trakumiem, kadus més identificEjam revizijas laika.

SIA Potapovi¢a un Andersone
Udens iela 1245, Riga, LV-1007
zvérinatu revidentu komercsabiedribas
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Kristine Andersone
Atbildiga zvérinata revidente
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REVIDENTA ELEKTRONISKAIS PARAKSTS ATTIECINAMS UZ GADA PARSKATAM PIEVIENOTO
REVIDENTA ZINOJUMU, KAS PIEVIENOTS GADA PARSKATA DOKUMENTAM NO 18. LIDZ 19. LAPAL.

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.



